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1. Inleiding

Een ruimtelijk uitvoeringsplan of RUP is een plan waarmee de overheid in een bepaald 
gebied de bodembestemming en de bijhorende stedenbouwkundige voorschriften 
vastlegt. 

De Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO) bepaalt dat RUP’s worden 
opgemaakt ter uitvoering van een ruimtelijk structuurplan of beleidsplan en beschrijft 
ook welke onderdelen een ruimtelijk uitvoeringsplan moet bevatten (zie artikels 2.2.1 
t.e.m. 2.2.6).

Het Ruimtelijk Structuurplan Merelbeke werd goedgekeurd door de deputatie op 
16/03/2006. Het beleidsplan ruimte Merelbeke is in opmaak. Beiden vormen het 
ruimtelijk kader voor het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan ‘bescherming open 
ruimte’.

Een overzicht van het proces wordt opgenomen in de procesnota. 

Deze toelichtingsnota is gewijzigd nadat de deputatie Oost-Vlaanderen  op 
2/2/2023 het gemeenteraadsbesluit van 20/12/2022 tot definitieve vaststelling 
van het RUP heeft geschorst.
Aanleiding voor de schorsing is deelRUP 3 ‘Sallemeulekouter (Kwenenbos)’, 
nl. voor wat betreft het omzetten van het niet ontwikkelde deel van het 
woonuitbreidingsgebied naar woongebied. 

De gemeenteraad beschikt na de schorsing over een termijn van 90 dagen 
om het gemeentelijk RUP opnieuw definitief vast te stellen. Bij de definitieve 
vaststelling van het plan kunnen ten opzichte van het geschorste plan alleen 
wijzigingen worden aangebracht die gebaseerd zijn op of voortvloeien uit het
schorsingsbesluit. 

Er worden door de deputatie twee opties voorgesteld:
1. Ofwel het deelRUP 3 Sallemeulekouter (Kwenenbos) schrappen uit het RUP
2. Ofwel het deelRUP 3 Sallemeulekouter (Kwenenbos) een open 
ruimtebestemming geven.

De gemeenteraad opteert ervoor om het deelRUP 3 Sallemeulekouter, te 
schrappen.

De passages over deelRUP 3 worden in deze toelichtingsnota overal geschrapt. 
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2. Beschrijving en verduidelijking van het plan

2.1  Beslissing tot opmaak

Bij collegebeslissing van 2 december 2019 werd Veneco aangesteld als ontwerper voor 
de opmaak van het RUP “Bescherming open ruimte”. Bij gemeenteraadsbeslissing 
van 26 november 2019 werd eerder de principebeslissing genomen tot opmaak van 
een RUP voor de woonuitbreidingsgebieden.

2.2 Doelstelling

Merelbeke telt nog verschillende niet ontwikkelde woonuitbreidingsgebieden (WUG). 
Ze bepalen mee de open ruimte van de gemeente. Vanuit kwantitatief oogpunt, 
zijn ze overbodig. Reeds in het GRS werd berekend dat er geen behoefte was 
om woonuitbreidingsgebieden gelegen in het buitengebied aan te snijden. Deze 
berekening wordt in deze nota geactualiseerd, met hetzelfde resultaat (zie verder).

Merelbeke kiest er daarom voor om alle onbebouwde woonuitbreidingsgebieden 
gelegen in het buitengebied om te zetten naar open ruimte, waarbij een aantal 
percelen mogelijks een openbare functie kan krijgen (bv. in het kader van het 
aanleggen van een centrumparking). Enkel voor een klein nog niet ontwikkeld deel 
van het WUG te Kwenenbos (net buiten de afbakening van het grootstedelijk gebied) 
(deelplan 3) wordt geopteerd om op korte termijn wel een woonontwikkeling, als 
afwerking van het eigenlijke centrum en binnen de schaal van de kern, te voorzien. 

Voor het WUG gelegen binnen het grootstedelijk gebied Gent (deelplan 4), kiest het 
beleid ervoor om dit direct te laten ontwikkelen, gelet op de ruimtelijke context.

Het RUP heeft volgende concrete doelstelingen:
• De open ruimte beschermen door ontwikkelingsmogelijkheden van 

onbebouwde gebieden waarvan geoordeeld wordt dat ze beter niet 
ontwikkeld worden in te perken: 

 - 6 onbebouwde (delen van) woonuitbreidingsgebieden herbestemmen   
 naar open ruimte (deelRUP’s 1, 2, 5, 6, 7 en 9) 
 - In de bebouwde delen van woonuitbreidingsgebieden kan minstens   
 de bestaande toestand behouden blijven. Meergezinswoningen   
 worden er hoe dan ook uitgesloten.

• Om een actief woonaanbodbeleid te kunnen voeren in randstedelijk 
Merelbeke worden ontwikkelingsperspectieven van strategische 
reservegebieden bijgestuurd.  

 - 1 woonuitbreidingsgebied vrijgeven voor wonen op korte termijn   
 (deelRUP’s 3,4)
 
Deze 7 gebieden zullen elk als deelRUP deel uitmaken van één groter RUP. Voor deze 
deelRUP’s worden bestemmingen vastgelegd en bijhorende stedenbouwkundige 
voorschriften opgemaakt.
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Deelplan 4: WUG Lembergsesteenweg 
(Merelbeke Centrum)

Deelplan 1: WUG Warandestraat 
(Melsen)

Deelplan 3: WUG Sallemeulekouter 
(Kwenenbos) - geschrapt GR 28/3/2023

Deelplan 2: WUG Grepstraat 
(Schelderode)

Deelplan 6 A&B: WUG Burg. van Gans-
berghelaan (Lemberge)

Deelplan 5: WUG Hollebeek-Zuid
 (Merelbeke Centrum)

Deelplan 7: WUG Edelarendries
(Bottelare)

Deelplan 8 A&B: WUG Torrekensstraat
(Munte)
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3.2 Plangebied

De volgende zones bestemd in het gewestplan als ‘woonuitbreidingsgebied’ maken 
deel uit van het plangebied:
• 01-WARANDESTRAAT (MELSEN) 
• 02-GREPSTRAAT (SCHELDERODE)
• 03-SALLEMEULEKOUTER (KWENENBOS)
• 04-LEMBERGSESTEENWEG (MERELBEKE CENTRUM)
• 05-HOLLEBEEK-ZUID (MERELBEKE CENTRUM)
• 06 A&B - BURGEMEESTER VAN GANSBERGHELAAN (LEMBERGE) 
• 07 - EDELARENDRIES (BOTTELARE)
• 08 A&B - TORREKENSSTRAAT (MUNTE)

3. Situering

3.1 Merelbeke

De Oost-Vlaamse gemeente Merelbeke ligt ten zuiden van Gent. Een deel van de 
gemeente is met de stad vergroeid. Belangrijke infrastructuren liggen in de nabijheid 
van of doorkruisen het noordelijk deel van de gemeente. Het gaat meer specifiek 
over de E40, de E17, de R4, de spoorweg Gent-Brussel, de Schelde, de Ringvaart 
met een belangrijk sluizencomplex en de nabijheid van het vormingsstation voor het 
goederenvervoer. De vallei van de Bovenschelde met een kenmerkende steilrand 
vormt de westelijke grens van de gemeente. Deze vallei biedt een grote open ruimte 
en bevat belangrijke landschappelijke en cultuurhistorische waarden. In het zuiden 
van de gemeente begint het landschap van de Vlaamse Ardennen. De steilranden 
aan de Schelde maken de overgang van de Zandstreek in de Vlaamse Vallei naar de 
zandleemstreek. De Makegembossen vormen een boscomplex van wellicht regionaal 
belang. De gemeente bestaat sinds de fusie in 1976 uit zes deelgemeenten: Bottelare, 
Lemberge, Merelbeke, Melsen, Munte en Schelderode. Kwenenbos en Flora zijn 
belangrijke gehuchten. De gemeente grenst in het noorden aan de provinciehoofdstad 
Gent. Andere buurgemeenten zijn De Pinte (Zevergem) met de Schelde als grens 
in het westen; Gavere (Vurste, Gavere, Baaigem) in het zuidwesten; Oosterzele 
(Scheldewindeke, Moortsele, Landskouter) in het zuidoosten en Melle (Gontrode, 
Melle) in het oosten.
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Luchtfoto

MERELBEKE
RUP	Woonuitbreidingsgebieden	-
Warandestraat

Panhuisstraat	1
9070	Destelbergen
Tel.	(0)9	251	22	22
Fax.	(0)9	251	22	28
info@veneco.be

Datum:	27/02/2020

Contour deelgebied

Gebouwen

Percelen

Legende

Contour deelgebied

Gebouwen

Percelen

Legende

Orthofoto
Bron:	 AIV	 -	 Orthofotomozaïek,	 middenschalig,	 winteropnamen
kleur,	meest	recent,	Vlaanderen	(WMS)

Ruimtelijk	planner:	Annelies	De	Clercq

4. Weergave bestaande en juridische toestand

4.1 DEELPLAN 1 - WARANDESTRAAT (MELSEN)

• Oppervlakte: circa 11,4 ha, waarvan ongeveer 2,7ha onbebouwd
• Ligging: gelegen tussen Gaversesteenweg, Warandestraat, en Boterhoekstraat te 

Melsen. Het onbebouwde deel is bereikbaar via de Warandestraat en is gelegen aan 
de rand van het dorp.

• Huidig gebruik: Hoofdzakelijk ingevuld met een grote verkaveling, overige percelen 
zijn in gebruik als tuin of weiland. Het betreft een groene vinger tot in de dorpskern met 
belangrijke blauwe verbinding en aansluiting op aaneengesloten landbouwgebied, 
weliswaar zeer beperkt van oppervlakte. De Schragebeek doorkruist de onbebouwde 
zone van het terrein, ten zuiden van deze doortocht is het gebied gekarteerd als 
mogelijk overstromingsgevoelig. 
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Gewestplan Woonuitbreidingsgebied - ‘Gentse en Kanaalzone’ (KB 
14/09/1977).

Gewestelijk RUP Niet van toepassing.
Provinciaal RUP Niet van toepassing.
gem. RUP of BPA Niet van toepassing.
Beschermde 
monumenten, 
dorpsgezichten, 
landschappen, 
vastgesteld erfgoed

Niet van toepassing.

Vogelrichtlijngebied, 
Ramsargebied, 
Habitatgebied, VEN- 
en IVON

Geen speciale natuurbeschermingen van toepassing. Op 
100m van de Vallei van de Bovenschelde (beschermd als 
GEN)

Aansluitend met 
herbevestigd 
agrarisch gebied 

Ja:
• Landbouwgebied tussen Melsen en Schelderode

Watertoetskaarten Deels mogelijk overstromingsgevoelig en niet-
infiltratiegevoelig ten zuiden van de Schragebeek. 

Waterlopen • Schragebeek met vertakkingen: Onbevaarbaar, 2de cat 
(OS223b) (OS223i) 

• Vertakkingen deels niet-geklasseerd. 
Buurtwegen • Ventwegel

• Blankaartstraat
• Rijkaartstraat
• Campagnestraat
• Warandestraat (chemin n°6)
• sentier n°28

MERELBEKE
RUP	Woonuitbreidingsgebieden	-
Warandestraat

Panhuisstraat	1
9070	Destelbergen
Tel.	(0)9	251	22	22
Fax.	(0)9	251	22	28
info@veneco.be

Datum:	27/02/2020
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Gewestplan
Bron:	AIV	-	Gewestplan,	vector

Gewestplan ‘Gentse en Kanaalzone’ (KB 14/09/1977) 
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4.2 DEELPLAN 2 - GREPSTRAAT (SCHELDERODE)

• Oppervlakte: circa 33 ha, waarvan 20,7ha onbebouwd. 
• Ligging: gelegen aan beide zijden van de Grepstraat tussen Molenstraat, Meierij, 

Bosstraat te Schelderode.  De Grepstraat, en Burgemeester van Cauwenberghestraat 
doorsnijden het gebied. Het gebied sluit aan op de kern van Schelderode. Het 
is bereikbaar vanuit het dorpsplein via trage wegen ‘Sint-Martinusgang’ en 
‘Ronkaartwegel’. Schelderode is een kern van het buitengebied met een eerder laag 
voorzieningenniveau. Ook de OV-bereikbaarheid is eerder beperkt. 

• Huidig gebruik: Ter hoogte van de dorpskern is een speelterrein gelegen. Het 
resterende onbebouwde deel is in gebruik als tuinzone en weiland. Het gebied 
sluit wel aan bij 2 grote aaneengesloten landbouwgebieden. Ook de Moortelbeek 
en Schragebeek lopen doorheen dit gebied.  Het gebied is vrij versnipperd door de 
aanwezigheid van enkele gemeentewegen met lintbebouwing. Ook centraal in het 
gebied is een residentiële verkaveling gelegen.  

Luchtfoto

MERELBEKE
RUP	Woonuitbreidingsgebieden	-
Grepstraat

Panhuisstraat	1
9070	Destelbergen
Tel.	(0)9	251	22	22
Fax.	(0)9	251	22	28
info@veneco.be

Datum:	27/02/2020
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Orthofoto
Bron:	 AIV	 -	 Orthofotomozaïek,	 middenschalig,	 winteropnamen
kleur,	meest	recent,	Vlaanderen	(WMS)

Ruimtelijk	planner:	Annelies	De	Clercq
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Gewestplan Woonuitbreidingsgebied - ‘Gentse en Kanaalzone’ (KB 
14/09/1977).

Gewestelijk RUP Niet van toepassing.
Provinciaal RUP Niet van toepassing.
gem. RUP of BPA RUP Zonevreemde bedrijven
Beschermde 
monumenten, 
dorpsgezichten, 
landschappen, 
vastgesteld erfgoed

Beschermd dorpsgezicht 
• Windmolen Schelderomolen met omgeving ID: 8752
• Dorpskern Schelderode ID: 8805

Vogelrichtlijngebied, 
Ramsargebied, 
Habitatgebied, VEN- 
en IVON

Geen speciale natuurbeschermingen van toepassing. Op 
100m van de Vallei van de Bovenschelde (beschermd als 
GEN)

Aansluitend met 
herbevestigd 
agrarisch gebied 

Ja:
• Landbouwgebieden bij Bottelare en Lemberge
• Landbouwgebied tussen Meisen en Schelderode

Watertoetskaarten thv de Schragebeek: effectief overstromingsgevoelig
Waterlopen • Moortelbeek: Onbevaarbaar, 2de cat (OS223k1bis) 

• Schragebeek met vertakkingen: Onbevaarbaar, 2de 
cat (OS223) 

Buurtwegen • Molenstraat (chemin n°4)
• Burgemeester van Cauwenberghestraat (chemin n° 

22)
• Grepstraat (chemin n°10)
• sentier n°26
• Moortelswegel (sentier n°39)
• Ronkaardwegel (chemin n°19)
• Meierij (chemin n°7)
• Kerkakkerwegel (chemin n°9)
• Martinusgang (sentier n°25)

MERELBEKE
RUP	Woonuitbreidingsgebieden	-
Grepstraat

Panhuisstraat	1
9070	Destelbergen
Tel.	(0)9	251	22	22
Fax.	(0)9	251	22	28
info@veneco.be

Datum:	27/02/2020

Contour
deelgebied

Gebouwen

Percelen

0100
-
woongebieden

0101-
woongebied
met
cultureel,
historische


en/of
esthetische
waarde

0102-
woongebied
met
landelijk
karakter

0105
-
woonuitbreidingsgebieden

0701
-
natuurgebieden

0900
-
agrarische
gebieden

0901
-
landschappelijk
waardevolle


agrarische
gebieden

150g
-
bestaande
afzonderlijke
leidingen

RUP

Zone
voor
bedrijvigheid

Zone
voor
groen

Legende

Contour
deelgebied

Gebouwen

Percelen

0100
-
woongebieden

0101-
woongebied
met
cultureel,
historische


en/of
esthetische
waarde

0102-
woongebied
met
landelijk
karakter

0105
-
woonuitbreidingsgebieden

0701
-
natuurgebieden

0900
-
agrarische
gebieden

0901
-
landschappelijk
waardevolle


agrarische
gebieden

150g
-
bestaande
afzonderlijke
leidingen

RUP

Zone
voor
bedrijvigheid

Zone
voor
groen

Legende

Gewestplan
Bron:	AIV	-	Gewestplan,	vector

Gewestplan ‘Gentse en Kanaalzone’ (KB 14/09/1977) 
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4.3 DEELPLAN 3 - SALLEMEULEKOUTER (KWENENBOS)

Geschrapt bij GR besluit van 28 maart 2023
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4.4 DEELPLAN 4 - LEMBERGSESTEENWEG (MERELBEKE CENTRUM) 

• Oppervlakte: circa 6,6 ha waarvan 3ha ongeordend. 
• Situering: gelegen tussen Lembergsesteenweg en Kloosterstraat te Merelbeke 

Centrum, in de onmiddellijke nabijheid van het kernwinkelgebied en nabij 
hoogwaardig openbaar vervoer. Het gebied paalt in het oosten aan een ingesloten 
agrarisch gebied en aan kasteelpark Mijleke. 

• Huidig gebruik: Het grootste deel is reeds ingevuld met strategische 
centrumontwikkelingen. Slechts een klein binnengebied is nog ongeordend. 
Dit is gelegen achter een woonlint (opgenomen in woongebied) langsheen de 
Lembergsesteenweg. Het binnengebied zelf is ingevuld met tuinzones en enkele 
tuinbouwserres. 

Luchtfoto

MERELBEKE
RUP	Woonuitbreidingsgebieden	-
Lembergsesteenweg

Panhuisstraat	1
9070	Destelbergen
Tel.	(0)9	251	22	22
Fax.	(0)9	251	22	28
info@veneco.be

Datum:	27/02/2020
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Orthofoto
Bron:	 AIV	 -	 Orthofotomozaïek,	 middenschalig,	 winteropnamen
kleur,	meest	recent,	Vlaanderen	(WMS)

Ruimtelijk	planner:	Annelies	De	Clercq
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Gewestplan woonuitbreidingsgebied - ‘Gentse en Kanaalzone’ (KB 
14/09/1977).

Gewestelijk RUP GewRUP Afbakening Grootstedelijk Gebied Gent (besluit 
VR 16/12/2005)

Provinciaal RUP Niet van toepassing.
gem. RUP of BPA Palend aan de afbakening van:

• BPA Centrum (07/06/1993)
• BPA Gedeeltelijke herziening en uitbreiding centrum 

(02/03/2004)
• RUP Centrum Midden (31/07/2008)

Beschermde 
monumenten, 
dorpsgezichten, 
landschappen, 
vastgesteld erfgoed

Niet van toepassing.

Vogelrichtlijngebied, 
Ramsargebied, 
Habitatgebied, VEN- 
en IVON

Geen speciale natuurbeschermingen van toepassing

Watertoetskaarten Geen aandachtspunten
Waterlopen Niet van toepassing.
Buurtwegen Lembergsesteenweg (chemin n° 13)

Jezuïtenwegel (sentier n°55)
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Gewestplan
Bron:	AIV	-	Gewestplan,	vector

Gewestplan ‘Gentse en Kanaalzone’ (KB 14/09/1977)  + BPA’ + RUP
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4.5 DEELPLAN 5 - HOLLEBEEK-ZUID (MERELBEKE CENTRUM)

• Oppervlakte: 6,6ha
• Situering: gelegen langs de Motsenstraat te Merelbeke Centrum. Op ongeveer 2km 

van de kern. Het gebied paalt aan het provinciaal domein Gentbos. 
• Huidig gebruik: Grotendeels omgeven door bebouwing langs de Leonce 

Volckaertdreef, Burgemeester de Guchteneerelaan en Motsenstraat. Het 
binnengebied is hoofdzakelijk onbebouwd, muv één villa. Voornamelijk in gebruik 
als bos, grasland/tuinzone.  

Luchtfoto

MERELBEKE
RUP	Woonuitbreidingsgebieden	-
Motsenstraat

Panhuisstraat	1
9070	Destelbergen
Tel.	(0)9	251	22	22
Fax.	(0)9	251	22	28
info@veneco.be

Datum:	27/02/2020
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Orthofoto
Bron:	 AIV	 -	 Orthofotomozaïek,	 middenschalig,	 winteropnamen
kleur,	meest	recent,	Vlaanderen	(WMS)

Ruimtelijk	planner:	Annelies	De	Clercq
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Gewestplan Woonuitbreidingsgebied - ‘Gentse en Kanaalzone’ (KB 
14/09/1977).

Gewestelijk RUP Aanpalend met gewRUP Afbakening Grootstedelijk 
Gebied Gent (besluit VR 16/12/2005)

Provinciaal RUP Niet van toepassing.
gem. RUP of BPA Niet van toepassing.
Beschermde 
monumenten, 
dorpsgezichten, 
landschappen, 
vastgesteld erfgoed

Niet van toepassing.

Vogelrichtlijngebied, 
Ramsargebied, 
Habitatgebied, VEN- 
en IVON

Aanpalend met het Gentbos. Dit is beschermd als deel 
van habitatrichtlijngebied BE2300044 - Bossen van het 
zuidoosten van de Zuidleemstreek. 

Aansluitend met 
herbevestigd 
agrarisch gebied 

Niet aansluitend bij een samenhangend en herbevestigd 
landbouwgebied. 

Watertoetskaarten Geen aandachtspunten
Waterlopen Aan de overzijde van de Motsenstraat loopt de 

Werrebeek, onbevaarbare waterloop van 2de cat. 

Buurtwegen Motsenstraat (chemin n°23)
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Gewestplan
Bron:	AIV	-	Gewestplan,	vector

Gewestplan ‘Gentse en Kanaalzone’ (KB 14/09/1977) 
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4.6 DEELPLAN 6 - A&B - BURG. VAN GANSBERGHELAAN  (LEMBERGE) 

• Oppervlakte: circa 18,4 ha, waarvan 12,6ha onbebouwd. 
• Ligging: Lemberge. Het gebied is opgedeeld door BPA Lemberge-Dorp in 2 

delen. Het noordelijk deel is gesitueerd tussen de Burg. van Gansberghelaan 
en Steenstraat. Het zuidelijk deel is gelegen tussen Vatestraat, Burg. van 
Gansberghelaan en Burg. Maenhoutstraat. Dit woonuitbreidingsgebied sluit aan 
oostelijke zijde aan bij de kern van Lemberge. Het betreft een dorpskern met een 
lage voorzieningengraad en beperkte OV-bereikbaarheid. 

• Huidig gebruik: Centrale deel is reeds herbestemd met BPA Lemberge-Dorp. Het 
overige deel is bebouwd met enkele (vaak historische) solitaire bebouwingen. De 
onbebouwde delen zijn in gebruik als grasland. Het is een belangrijke groene vinger 
tot in het dorpshart en is belangrijk voor de aansluiting op het aaneengesloten 
landbouwgebied. 

 

Luchtfoto

MERELBEKE
RUP	Woonuitbreidingsgebieden	-
Burgemeester	Van
Gansberghelaan	-	B

Panhuisstraat	1
9070	Destelbergen
Tel.	(0)9	251	22	22
Fax.	(0)9	251	22	28
info@veneco.be

Datum:	27/02/2020
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Orthofoto
Bron:	 AIV	 -	 Orthofotomozaïek,	 middenschalig,	 winteropnamen
kleur,	meest	recent,	Vlaanderen	(WMS)

Ruimtelijk	planner:	Annelies	De	Clercq
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Gewestplan Woonuitbreidingsgebied - ‘Gentse en Kanaalzone’ (KB 
14/09/1977).

Gewestelijk RUP Niet van toepassing.
Provinciaal RUP Niet van toepassing.
gem. RUP of BPA

Palend aan BPA Lemberge-dorp (13/06/1986)
Beschermde 
monumenten, 
dorpsgezichten, 
landschappen, 
vastgesteld erfgoed

Vastgesteld bouwkundig erfgoed: 
• Hof Ter Vate ID: 65800

Vogelrichtlijngebied, 
Ramsargebied, 
Habitatgebied, VEN- 
en IVON

Geen speciale natuurbeschermingen van toepassing

Aansluitend met 
herbevestigd 
agrarisch gebied 

Ja:
• Landbouwgebieden bij Bottelare en Lemberge

Watertoetskaarten Een klein deeltje is niet-infiltratiegevoelig 
Waterlopen Niet van toepassing.

Buurtwegen • Aldegondiswegel (sentier n°10)
• Heulebroekwegel (chemin n°8)
• Vatestraat (chemin n°5)
• Steenstraat (chemin n°7)
• Burgemeester Maenhautstraat (chemin n°6)
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Gewestplan
Bron:	AIV	-	Gewestplan,	vector

Gewestplan ‘Gentse en Kanaalzone’ (KB 14/09/1977) 
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Luchtfoto

MERELBEKE
RUP	Woonuitbreidingsgebieden	-
Edelarendries

Panhuisstraat	1
9070	Destelbergen
Tel.	(0)9	251	22	22
Fax.	(0)9	251	22	28
info@veneco.be

Datum:	27/02/2020
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Orthofoto
Bron:	 AIV	 -	 Orthofotomozaïek,	 middenschalig,	 winteropnamen
kleur,	meest	recent,	Vlaanderen	(WMS)

Ruimtelijk	planner:	Annelies	De	Clercq

4.7 DEELPLAN 7 - EDELARENDRIES (BOTTELARE)

• Oppervlakte: circa 11,4 ha, waarvan nog 5,8ha onbebouwd. 
• Ligging: gelegen tussen Schoolstraat en Edelarendries te Bottelare. Het gebied 

is op een afstand gelegen van de dorpskern van Bottelare. In het centrum van 
Bottelare zijn er voldoende voorzieningen voor dagelijkse inkopen en een lagere 
school. 

• Huidig gebruik: Deels herbestemd via BPA Schoolstraat - Koningin Astridlaan 
(BPA voorziet voetbalveld, schoolsite en woonwijk daarrond). Het onbestemde 
deel is ingevuld met solitaire woningen en weilanden. Het gebied vormt een 
belangrijke connectie tussen 2 aaneengesloten en herbevestigde agrarische 
gebieden en het Gentbos. 
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Gewestplan Woonuitbreidingsgebied - ‘Gentse en Kanaalzone’ (KB 
14/09/1977).

Gewestelijk RUP Niet van toepassing.
Provinciaal RUP Niet van toepassing.
gem. RUP of BPA W BPA Schoolstraat (K.B. 05/09/1979)
Beschermde 
monumenten, 
dorpsgezichten, 
landschappen, 
vastgesteld erfgoed

Vastgesteld bouwkundig erfgoed
•  Kloosterhoeve van het karmelietenklooster van 

Bottelare ID: 84199

Vogelrichtlijngebied, 
Ramsargebied, 
Habitatgebied, VEN- 
en IVON

Geen speciale natuurbeschermingen van toepassing

Aansluitend met 
herbevestigd 
agrarisch gebied 

Ja:
• Landbouwgebieden bij Bottelare en Lemberge

Watertoetskaarten Geen aandachtspunten
Waterlopen Niet van toepassing

Buurtwegen • Edelarendries - Pontstraat (chemin n°2)
• sentier n° 28
• Schoolstraat (chemin n°13)
• Verreslag (chemin n°13)

MERELBEKE
RUP	Woonuitbreidingsgebieden	-
Edelarendries

Panhuisstraat	1
9070	Destelbergen
Tel.	(0)9	251	22	22
Fax.	(0)9	251	22	28
info@veneco.be

Datum:	27/02/2020
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Gewestplan ‘Gentse en Kanaalzone’ (KB 14/09/1977) 
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Luchtfoto

MERELBEKE
RUP	Woonuitbreidingsgebieden	-
Torrekensstraat	-	A

Panhuisstraat	1
9070	Destelbergen
Tel.	(0)9	251	22	22
Fax.	(0)9	251	22	28
info@veneco.be

Datum:	27/02/2020
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Legende

Orthofoto
Bron:	 AIV	 -	 Orthofotomozaïek,	 middenschalig,	 winteropnamen
kleur,	meest	recent,	Vlaanderen	(WMS)

Ruimtelijk	planner:	Annelies	De	Clercq

4.8 DEELPLAN 8 - A&B - TORREKENSSTRAAT (MUNTE)

• Oppervlakte:  13,4 ha, waarvan ongeveer 9 ha onbebouwd.  
• Ligging: De woonuitbreidingsgebieden zijn gelegen rond de dorpskern van Munte. 

Aan westelijke zijde: het gebied tussen de Hundelgemsesteenweg, Torrekensstraat 
en aan oostelijke zijde: het gebied achter de dorpskerk, aan Ruspoel. Munte is een 
zeer landelijk dorpje dat zijn authenticiteit goed heeft bewaard en sterk gericht is 
op recreatief medegebruik van de omliggende natuur. Het dorp heeft een beperkt 
voorzieningenapparaat, en quasi niet bereikbaar via openbaar vervoer. 

• Huidig gebruik: De gebieden zijn gelegen op een dominerende kouterrug langs een 
oude verbindingsweg.en hebben dus heel wat cultuur-historische en landschappelijke 
waarde. Het oostelijk deel bevat hoofdzakelijk de dorpskom met de kerk, school 
en ontmoetingscentrum, met nog enkele achterliggende onbebouwde kouters. Het 
westelijk deel is beperkt bebouwd: enkele woonfragmenten langs de Torrekensstraat 
en Hundelgemsesteenweg. Het grootste deel is onbebouwd, en in gebruik als akker en 
grasland. Centraal en aansluitend met de dorpskom is een als monument beschermde 
begraafsplaats met calvarieberg en motte gelegen. Ook de Houtenmolenwegel, de 
zuidelijke grens van het woonuitbreidingsgebied is beschermd als monument. 
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Gewestplan Woonuitbreidingsgebied - ‘Gentse en Kanaalzone’ (KB 
14/09/1977).

Gewestelijk RUP Niet van toepassing.
Provinciaal RUP Niet van toepassing.
gem. RUP of BPA Niet van toepassing.
Beschermde 
monumenten, 
dorpsgezichten, 
landschappen, 
vastgesteld erfgoed

Beschermd dorpsgezicht 
• Dorpskern Munte ID: 8813
Beschermd monument: 
• Kerkhof en calvarieberg, site met motte ID: 8709
• Kasseiweg Houtenmolenwegel ID: 8731
• Vrije lagere school ID: 8810
• Hof van Quaetham met oliemolen ID: 9690
• Parochiekerk Sint-Bonifatius ID: 8809
• Kasseiweg ID: 8812
Vastgesteld bouwkundig erfgoed: 
• Bruggenhoofd Gent ID: 304562
• Pastorie Sint-Bonifatiusparochie ID: 36578
Daarnaast werd ook heel wat houtig erfgoed 
geïnventariseerd, maar niet vastgesteld. 

Vogelrichtlijngebied, 
Ramsargebied, 
Habitatgebied, VEN- 
en IVON

Geen speciale natuurbeschermingen van toepassing

Aansluitend met 
herbevestigd 
agrarisch gebied 

Ja:
• Landbouwgebieden bij Munte en Baaigem

Watertoetskaarten Geen aandachtspunten
Waterlopen Niet van toepassing

Buurtwegen • Houtenmolenwegel (chemin n°1)
• Torrekensstraat (chemin n°8)
• Kalvariewegel (sentier n°30)
• sentier n°52
• Asselkouter (chemin n°1)
• Christophoruswegel (sentier n°27)
• Zink (chemin n°2)
• Ruspoel (chemin n°2)
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Gewestplan ‘Gentse en Kanaalzone’ (KB 14/09/1977) 
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5. Beleidscontext

Op Vlaams, provinciaal en gemeentelijk niveau worden in ruimtelijke structuurplannen 
en andere beleidsinstrumenten uitspraken gedaan over de gewenste ruimtelijke struc-
tuur vanuit een geïntegreerde benadering. Deze uitspraken zijn van belang en vormen 
het uitgangspunt voor de genomen planopties. 

In wat volgt wordt een overzicht gegeven van die zaken die betrekking hebben op het 
RUP.

5.1 Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen

Het ruimtelijk structuurplan Vlaanderen werd door de Vlaamse Regering definitief 
vastgesteld op 23 december 1997. Het RSV werd voor een eerste maal herzien en 
definitief vastgesteld op 12 december 2003. Een tweede herziening werd definitief 
vastgesteld op 17 december 2010, en betreft hoofdzakelijk een actualisering van de 
planningshorizon. 

Het RSV vormt een kader voor de provinciale en gemeentelijke ruimtelijke 
structuurplannen. Elementen uit het richtinggevend gedeelte en de bindende 
bepalingen werken door op het provinciale en gemeentelijk niveau.

In het RSV wordt de gewenste ruimtelijke ontwikkeling aangegeven voor vier 
structuurbepalende elementen en componenten op Vlaams niveau: de stedelijke 
gebieden, het buitengebied, de gebieden voor economische activiteiten en de 
lijninfrastructuren. Een duurzame ruimtelijke ontwikkeling vormt het uitgangspunt. 
Met de metafoor ‘Vlaanderen, open en stedelijk, wil het ruimtelijk structuurplan een 
trendbreuk realiseren met betrekking tot de ruimtelijke ontwikkeling. Deze trendbreuk 
beoogt het beschermen van de open ruimte, het tegengaan van de versnippering 

en het beter scheiden van de open ruimte en de stedelijke gebieden. Daarom wordt 
het principe van de gedeconcentreerde bundeling nagestreefd, wat neerkomt op een 
selectieve concentratie van de groei van het wonen, van het werken en van de andere 
maatschappelijke functies in de steden en in de kernen van het buitengebied.

Merelbeke behoort deels (noordelijk deel) tot het grootstedelijk gebied Gent en deels  
(zuidelijk deel) tot het buitengebied. 

Het RSV stelt de ontwikkeling van een specifiek beleid voor het buitengebied en 
grootstedelijk gebied voorop:

Het beleid voor de grootstedelijke gebieden is - meer nog dan voor de overige 
stedelijke gebieden - gericht op het maximaal benutten van de bestaande en 
toekomstige stedelijke potenties. Door hun ligging, hun uitrusting en hun voorzieningen 
hebben de grootstedelijke gebieden kwalitatief en kwantitatief uitzonderlijke potenties 
om een belangrijk aandeel van de groei inzake bijkomende woongelegenheden, 
stedelijke voorzieningen en ruimte voor economische activiteiten op te vangen. Dit 
houdt in dat een aanbodbeleid moet gevoerd worden om, behalve de stedelijke 
ontwikkeling te stimuleren ook de lintontwikkeling te stoppen en het buitengebied van 
stedelijke ontwikkeling te vrijwaren. 

Het buitengebied is dit gebied waar de open en onbebouwde ruimte overweegt. 
Het RSV wil het bestaande buitengebied behouden en waar mogelijk versterken. 
Versnippering moet er worden tegengegaan door de landbouw-, bosbouw-, woon-
, en werkfuncties zo veel mogelijk te bundelen. Verder wordt de E40 geselecteerd 
als hoofdweg, de R4 als primaire weg II. De Boven-Schelde is geselecteerd als 
hoofdwaterwegennet.
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5.2 Beleidsplan Ruimte Vlaanderen (BRV) (in opmaakfase)

De Vlaamse Regering keurde op 20 juli 2018 de strategische visie van het Beleidsplan 
Ruimte Vlaanderen (BRV) goed. Op termijn zal dit plan het Ruimtelijk Structuurplan 
Vlaanderen vervangen. Dit plan omvat een toekomstbeeld en een overzicht van 
beleidsopties op lange termijn, met name de strategische doelstellingen. De Vlaamse 
Regering heeft hiermee een beleidslijn uitgezet die een vernieuwde filosofie en 
aanpak in het ruimtelijke beleid wil inzetten. 

In de strategische visie van het BRV wil men het bijkomend gemiddeld dagelijks 
ruimtebeslag tegen 2040 terugdringen tot 0 hectare. Het verhogen van het 
ruimtelijk rendement in het bestaand ruimtebeslag is aantrekkelijker dan ruimtelijk 
uitbreiden. Nieuwe aansnijdingen worden steeds gekoppeld aan algemene 
bereikbaarheidsprincipes. 

B  HET BIJKOMEND RUIMTEBESLAG 
STELSELMATIG VERMINDEREN

Het Vlaams ruimtelijk beleid trekt 
een ambitieus veranderingstra-
ject op gang om het bestaand 
ruimtebeslag steeds beter en 
intensiever te gebruiken en de 
druk op de open ruimte te ver-
minderen zodat een belangrijk 
deel van de ruimte gevrijwaard 
blijft van ruimtebeslag. Het stre-
ven is uiteindelijk te komen tot 
een stabiel evenwicht tussen 
het aandeel bebouwde en onbe-
bouwde ruimte. De bijkomende 
ruimte-inname van 6 ha/dag of 
ca. 2.000 ha/jaar (2013) zal stel-
selmatig dalen naar 0 in 2040 

en ruimtelijke uitbreidingen vor-
men op middellange termijn een 
uitzondering in de ruimtelijke 
ontwikkelingspraktijk.

De daling van de gemiddelde 
dagelijkse ruimte-inname van 6 
ha/dag naar 0 ha/dag volgt een 
ambitieus ritme, waarbij tegen 
2025 de dagelijkse ruimte-in-
name beperkt is tot 3 ha/dag. Een 
daling op korte termijn vereist 
de inzet van een pakket maatre-
gelen dat zich hierop richt. Deze 
maatregelen richten zich ook op 
gedragswijziging bij burgers, ont-
wikkelaars en besturen. 

Het veranderingstraject vereist 
een gefaseerde aanpak. Vlaande-
ren neemt op korte termijn een 
reeks doortastende maatregelen 
om het bijkomend ruimtebeslag 
op slecht gelegen locaties te stop-
pen. Vlaanderen onderneemt in 
elke fase een reeks uitvoerende 
maatregelen en acties en bereidt 
tegelijk mogelijke maatregelen en 
acties in de volgende fase(s) voor.
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5.3 Omzendbrief RO 2017/01: Een gedifferentieerd ruimtelijk 
transformatiebeleid in de bebouwde en onbebouwde 
gebieden

De omzendbrief beoogt een differentiatie tussen bebouwde en onbebouwde 
gebieden in het ruimtelijk beleid: enerzijds het realiseren van een kwalitatief ruimtelijk 
rendement binnen de bebouwd gebied, en anderzijds het vrijwaren en versterken van 
onbebouwd gebied. De omzendbrief vormt een verdere invulling van “een duurzame 
ruimtelijke ontwikkeling in de zin van artikel 1.1.4 VCRO. Deze omzendbrief biedt 
mogelijkheid voor het ontwikkelen van zones binnen de bebouwde ruimte zonder een 
behoefteraming.

‘Bebouwd gebied’ wordt omschreven als een voldoende compact en samenhangend 
geheel van gebouwen voor wonen en werken, en infrastructuren, dat duidelijk 
identificeerbaar is in de ruimte en dat een hoge leefkwaliteit biedt door de eenvoudige 
aansluiting of aansluitbaarheid op maatschappelijke functies. Ondersteunende 
groene ruimten binnen de bebouwde contouren maken eveneens deel uit van 
bebouwd gebied. Bebouwde gebieden situeren zich op verschillende schaalniveaus, 
zowel binnen een (groot)stedelijke als een rurale context, en vallen daarnaast samen 
met de stedelijke gebieden, geselecteerde kernen en overige woonconcentraties, 
evenals de bedrijventerreinen (met uitsluiting van geïsoleerde bedrijfssites)

Voorgestelde maatregelen voor bebouwde gebieden: 
• Geen behoefte- of voorzieningenstudies bij inbreidingsgerichte ontwikkelingen
• Regelluw kader voor handelingen van algemeen belang + PPS
• Eigentijdse economische ontwikkelingen in bedrijventerreinen in ruime zin

‘Onbebouwd gebied’ wordt omschreven als: alle gebieden gelegen buiten 
de bebouwde gebieden, d.i. ook geïsoleerde, versnipperde of uitwaaierende 
bebouwingsvormen die geen compact en samenhangend geheel uitmaken. Het gaat 
om aaneengesloten entiteiten waarvan het behoud of de versterking van het open of 
groene karakter aangewezen is doordat:

Doelstelling BRV: Reductie ruimtebeslag tot 0ha per dag in 2040
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• de samenleving de hoofdzakelijk niet afgedekte bodem als blijvende voorwaarde 
nodig heeft als substraat, draagvlak of ecosysteem, en

• het gebied enerzijds onvoldoende rechtstreeks of via wandelbare of fietsbare 
paden bereikt wordt door het collectief vervoer en anderzijds geen kwalitatief 
voorzieningenniveau kent. 

Voorgestelde maatregelen voor onbebouwde gebieden: 
• Strikte interpretatie van de basisrechten voor zonevreemde constructies en van 

het Besluit Zonevreemde Functiewijzigingen
• Belang van een gedegen natuurtoets in de onbebouwde gebieden

5.4 Gewestelijk RUP Afbakening grootstedelijk gebied Gent 
(2005)

Het Gewestelijk RUP werd definitief vastgesteld door de Vlaamse regering op 16 
december 2005. In uitvoering van de bindende bepalingen van het RSV worden de 
stedelijke gebieden afgebakend waarbinnen ruimte moet worden voorzien voor wonen, 
werken, groen, recreatie en andere stedelijke activiteiten. De afbakeningslijn bepaalt 
de grens tussen twee gebieden waarvoor een verschillend beleid geldt, een stedelijk 
beleid versus een buitengebiedbeleid.  In beide gebieden blijven de bepalingen en 
bestemmingen van het gewestplan geldig, behalve voor die gebieden waarvoor de 
bestemming is gewijzigd via een gewestelijk RUP. Het gebied deel uitmakend van 
de voorstedelijk kern Flora tot het centrum van Merelbeke is gelegen binnen de 
afbakening van het grootstedelijk gebied Gent. 

Volgend plangebied is gelegen binnen de afbakeningslijn van het grootstedelijk gebied 
Gent: Deelplan 4 - Lembergsesteenweg (Merelbeke)

Binnen deze afbakeningslijn zijn 2 deelzones ‘Hollebeekwijk (2D)’ via een gewestelijk 
RUP gewijzigd naar ‘randstedelijk woongebied’. Deze deelzones kunnen aangesneden 
worden in functie van een gewestelijke taakstelling voor wonen. De deelzone R4 
Merelbeke is gewijzigd naar ‘gemengd regionaal bedrijventerrein’ waardoor het kan 
worden ingevuld met regionale bedrijvigheid.

Grootstedelijk gebied 

Buitengebied 

R4 Merelbeke (

Hollebeekwijk (2D)

GewRUP Afbakeningslijn Grootstedelijk gebied Gent + aanduiding deelprojecten
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5.5 Afbakening van de gebieden van de natuurlijke en de agrari-
sche structuur

Het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen wil het buitengebied vrijwaren voor haar 
essentiële functies landbouw, natuur en bos. De Vlaamse overheid zal daarvoor op 
termijn 750.000 ha agrarisch gebied, 150.000 ha natuurgebied, 53.000 ha bosgebied 
en 34.000 ha andere groengebieden vastleggen in de bestemmingsplannen. Ten 
opzichte van 1994 betekent dit een toename met + 38.000 ha natuurgebied , + 10.000 
ha bosgebied en een afname van – 56.000 ha landbouwgebied. 

In de periode 2004 – 2008 werkte de Vlaamse overheid, in overleg met gemeenten, 
provincies en belangengroepen in 13 buitengebiedregio’s een ruimtelijke visie uit voor 
landbouw, natuur en bos, in uitvoering van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen.
Deze visie geeft op hoofdlijnen aan welke gebieden behouden blijven voor landbouw 
en waar er ruimte kan zijn voor natuurontwikkeling of bosuitbreiding en ze vormt 
de basis voor de opmaak van gewestelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen die de 
bestemmingen op perceelsniveau vastleggen.

Op 3 juni 2005 besliste de Vlaamse Regering over de wijze waarop ze de afbakening 
van de gebieden van de agrarische structuur versneld kan vastleggen voor de grote 
aaneengesloten landbouwgebieden waarvoor de bestaande gewestplannen nog 
steeds een goede planologische vertaling van de gewenste agrarische structuur 
zijn. De Vlaamse Regering stelde voorop om op die manier tegen midden 2009 voor 
minstens 500.000 ha van de voorziene 750.000 ha de bestaande gewestplannen te
herbevestigen. Binnen deze gebieden moet de hoofdfunctie landbouw maximaal 
gevrijwaard blijven en zal de Vlaamse regering in principe géén planningsinitiatieven 
meer nemen om agrarische gebieden om te zetten naar andere bestemmingen. 
Het beleid hieromtrent staat beschreven in de omzendbrief RO/2010/01. Op 28 
november 2008 keurde de Vlaamse Regering de beleidsmatige herbevestiging 
van de bestaande gewestplannen voor ca. 21.800 ha agrarisch gebied én een 
operationeel uitvoeringsprogramma goed. In het operationeel uitvoeringsprogramma 
is aangegeven welke gewestelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen de Vlaamse overheid 

de komende jaren zal opmaken voor de afbakening van de resterende landbouw-, 
natuur- en bosgebieden. 

Merelbeke behoort tot de regio Schelde-Dender en daarbinnen tot de deelruimte 
Land van Lede-Wetteren. De visie op de gewenste ruimtelijke structuur van 
de open ruimte in de buitengebiedregio Schelde-Dender wordt aangegeven door 
beleidsdoelstellingen en ruimtelijke concepten te formuleren voor 5 deelruimten.

Operationeel uitvoeringsprogramma
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Gewenste ruimtelijke structuur Land van Lede - Wetteren
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5.6 Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan Oost-Vlaanderen

Bij ministerieel besluit van 18 februari 2004 werd het PRS van Oost-Vlaanderen 
goedgekeurd. Een provinciaal beleidskader voor windturbines werd toegevoegd 
(MB 25 augustus 2009). Op 18 juli 2012 werd een partiële herziening van het PRS 
goedgekeurd bij ministerieel besluit. De herziening houdt voornamelijk wijzigingen in 
op het vlak van wonen en bedrijvigheid, waarbij de planningshorizon wordt verlengd 
en een doorkijk wordt geboden naar 2020. Het provinciaal ruimtelijk structuurplan 
bouwt verder op het structuurplan Vlaanderen. De uitgangspunten en principes van 
het ruimtelijk structuurplan Vlaanderen gelden als basis en beleidskader voor het 
provinciaal ruimtelijk structuurplan. 

De gewenste ruimtelijke ontwikkeling wordt uitgewerkt volgens deelstructuren en 
deelruimten. Deelruimten zijn duidelijk van elkaar te onderscheiden omdat ze 
bijzondere kenmerken bezitten. Merelbeke behoort deels tot de deelruimte ‘Oost-
Vlaams kerngebied’ en deels tot de deelruimte ‘zuidelijk openruimtegebied’.
Verder worden volgende deelstructuren onderscheiden: de nederzettingsstructuur, de 
open ruimte structuur, de toeristisch-recreatieve structuur, de ruimtelijk-economische 
structuur en de verkeers- en vervoersstructuur. Enkel de deelstructuren en deelruimtes 
van belang voor onderhavig RUP komen aan bod.

Het ‘Oost-Vlaams kerngebied’ omvat de Gents Zeehaven, de kernstad Gent en de 
omliggende gemeenten waar zich grootstedelijke functies hebben gevestigd. Het 
zuidelijk openruimtegebied is het gebied grosso modo ten zuiden van de autowegen 
E40 en E17.
De visie op de ruimtelijk ontwikkeling van het ‘Oost-Vlaams kerngebied’ wordt 
verwoord met de slagzin ‘Het Oost-Vlaams kerngebied, groeipool in Oost-
Vlaanderen’. Deze visie wordt vertaald in volgende ruimtelijke concepten:
• Stedelijk lichaam met omgevende dorpen
• Openbaar vervoer, de relatie tussen stad en dorpen
• Open ruimte als band tussen stad en buitengebied
• Regionale tewerkstelling op goed ontsloten locaties

Ruimtelijke concepten zijn:
• Samenhangende landbouwgebieden vrijwaren voor de land – en tuinbouw 

met grondgebonden landbouw als drager van de open ruimte (17.8 en 17.9 
Open agrarisch gebied tussen Melsen en Schelderode en Open ruimte tussen 
Kwenenbos en Schelderode)

• Behoud en versterking van een mozaïeklandschap met ruimte voor grondgebonden 
landbouw, tuinbouw, grasland- en bosontwikkeling (18.1 Landbouwgebied rond 
Schelderode- Lemberge)

• Behouden, verbinden en versterken van historische bosstructuren (20.1 Gentbos)
• Behoud en versterking van uitgesproken natuurwaarden in valleien met ruimte 

voor natuurlijke waterberging (21.1 en 21.5 Vallei van de Melsenbeek en Vallei 
van de Molenbeek (Makegembos))

• Behoud en herstel van gave landschaps- en erfgoedwaarden (25.1 Merelbeekse 
bossen)

Het operationeel uitvoeringsprogramma voorziet in tussentijdse herbevestiging van 
de agrarische gebieden voor de landbouwgebieden bij Bottelare en Lemberge (14) en 
de landbouwgebieden bij Munte en Baaigem (16). Voor volgende gebieden wordt er 
specifiek onderzoek voorafgaand aan een uitvoeringsactie gepland; De Scheldevallei 
tussen Dikkelvenne en Gent (31), Historische bos- en 5 kasteelparkstructuren tussen 
Melle en Merelbeke (Ter Heide, Vurtzak, Pijke) (32), Het Gentbos, het Kwenenbos 
en het mozaïeklandschap ten oosten van Merelbeke (33), Makegemse Bossen, 
Molenbeek en omgeving Borgwal (34), Driesbeekvallei (35). Finaal moet dit resulteren 
in de opmaak van een gewestelijk RUP.
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De visie op de ruimtelijke ontwikkeling van het ‘zuidelijk openruimtegebied’ wordt 
verwoord met de slagzin ‘Het zuidelijk openruimtegebied, landelijk landschap 
en groene long van bovenlokaal belang’. Deze visie wordt vertaald in volgende 
ruimtelijke concepten:
• het fysisch systeem als kapstok voor de landschapsvormende functies bos, 

natuur en landbouw
• behoud en versterking van het hiërarchisch spreidingspatroon en de 

cultuurhistorische waarde van de nederzettingen
• de kleine steden als ontwikkelingspolen in de regio
• een ontsluitingssysteem gericht op de leefbaarheid van de stedelijk-economische 

structuur en op het vrijwaren van het rustig karakter van het buitengebied

Binnen de gewenste nederzettingsstructuur behoort Merelbeke gedeeltelijk tot het 
grootstedelijk gebied Gent. Bottelare en Schelderode zijn woonkernen gelegen in het 
buitengebied. Melsen, Lemberge en Munte zijn niet geselecteerde kernen gelegen in 
het buitengebied.

De gewenste openruimtestructuur stelt dat riviervalleien worden beschouwd als dragers 
van natuur en recreatief medegebruik binnen de ecologische randvoorwaarden. 
Binnen de gewenste landschappelijke structuur worden volgende relictzones 
geselecteerd:
• de Scheldevallei van Gavere tot Gent;
• de kasteelparken Melle-Merelbeke (kasteel Gentbos, kasteel Ter Heide en 

omgeving Vurtzak);
• de oud-bosrelictzone bij Melle-Merelbeke (met de ankerplaats Merelbeekse 

bossen);
• de Betsbergse bossen in het zuidoosten langs de Driesbeekvallei.
• 
Volgende ankerplaatsen worden onderscheiden:
• ‘Scheldemeersen tussen Zevergem en Schelderode’, een alluviaal gebied 

voornamelijk onder graslanden en bos met opvallend op de steilrand de kerk en 
het kasteel van Schelderode;

• ‘Merelbeekse bossen’, met o.a. Muntekouter, een hoog gelegen open gebied een 
steile noordhelling met aan de voet bos en landbouw op de best gedraineerde stukken; 

Zij hebben een belangrijke landschapshistorische waarde door de sterk geconserveerde 
samenhang en aanwezigheid van historische landschapsrelicten. 
Binnen de gewenste natuurlijke structuur, zijn volgende natuurverbindingsgebieden 
geselecteerd:
• Vallei van de Bovenschelde - Liedemeers
• Verbindingsgebied Lemberge - Bottelare
De geselecteerde natuuraandachtszones zijn:
• Merelbeekse meersen
• Gentbos
• Makegembossen
• Makenbos
• Scheldemeersen Zingem (Grootmeers, Kleinmeers)
De geselecteerde ecologische infrastructuur van bovenlokaal belang is:
• Hollebeek
• Kerkesbeek
• Moerbeek

Betreffende de gewenste agrarische structuur behoort Merelbeke tot de Zandleemstreek 
van zuidelijk Oost-Vlaanderen, waar er nog grote aaneengesloten landbouwgebieden 
voorkomen. Het aansnijden van landbouwgebruikspercelen voor bebouwing wordt zoveel 
mogelijk tegen gegaan. De westelijke grens wordt gevormd door het valleigebied van de 
Schelde.

Wat betreft de gewenste toeristisch-recreatieve  structuur maakt de Schelde deel uit van 
het toeristisch-recreatief hoofdroutenetwerk. Deze vormen de dragers van toeristisch-
recreatieve bewegingen. Deze hoofdroutes vormen de kapstok om er de kleinere lokale 
netwerken en routes en tevens toeristisch-recreatieve elementen aan op te hangen en/of 
te koppelen.
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Wat de gewenste verkeersinfrastructuur betreft, worden de Guldensporenlaan 
en de Hundelgemsesteenweg (N444) van Gavere tot de Poelstraat geselecteerd 
als secundaire weg II. Het noordelijk deel van de Hundelgemsesteenweg (van de 
Poelstraat tot de Guldensporenlaan) wordt geselecteerd als secundaire III.

5.7 Maak ruimte voor Oost-Vlaanderen:  provinciaal beleidsplan 
ruimte

De Provincie werkt aan een nieuw Beleidsplan Ruimte met een langetermijnvisie voor 
het gebruik van de ruimte in Oost-Vlaanderen in 2050. Dit plan is nog in opmaak 
(fase voorontwerp, goedgekeurd voorjaar 2022), maar zal op termijn het provinciaal 
structuurplan vervangen. 

In grote lijnen streeft men naar: 
• een transitie naar een aangename (be)leefomgeving
• een transitie naar een circulaire samenleving
• een transitie naar een robuuste en veerkrachtige ruimte 

In deze beleidskaders zal men de principes van het BRV  vertalen naar het provinciaal 
niveau. 

Volgens het onderzoeksrapport woonconcentraties (oktober 2020, SWECO + 
Provincie Oost-Vlaanderen) worden de relevante kernen als volgt gekwalificeerd:
 

Knooppunt-

waarde

Voorzieningen-

waarde

Omgevings-

waarde

Relevante 

deelplannen
Merelbeke goed zeer goed matig DeelRUP 4

Schelderode matig goed goed DeelRUP 2 en 3

Melsen goed matig goed DeelRUP 1

Waardenkaart - onderzoeksnota woonconcentraties (okt 2020, Sweco - Provincie Oost-Vlaanderen

Bottelare goed goed matig DeelRUP 7

Opmerkingen:
• Niet gekarteerd = Munte (deelRUP 8) en Lemberge (deelRUP’s 6). 
• Kwenenbos (deelRUP 3) staat aangeduid als Schelderode (deelRUP 2), maar 

zijn verschillende kernen. 
• Er is verder nog geen beleid aan deze kwalificatie gekoppeld, de rapporten zijn 

louter informatief. 
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5.8 Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (art. 5.6.5)

Artikel 5.6.5: Een gemeente kan een woonuitbreidingsgebied eerst omzetten naar 
woongebied door middel van een ruimtelijk uitvoeringsplan of een plan van aanleg, 
voor zover een toelichtingsnota bij dat bestemmingsplan een beleidsvisie op het 
gemeentelijk woonbeleid insluit of naar een bestaande beleidsvisie in het gemeentelijk 
ruimtelijk structuurplan verwijst. (...)
De doelstellingen van het RUP kaderen in de visie van het gemeentelijke 
ruimtelijk structuurplan van Merelbeke (zie hierna, onderdeel 5.9 van deze 
nota). Hier is onder meer een gewenste nederzettingstructuur en een voorstel tot 
woningbouwprogrammatie voor de volledige gemeente opgenomen (zie GRS 
onderdelen 2 & 2.3.4 van het richtinggevend deel). De belangrijkste uitgangspunten 
(cfr het GRS p31) bij de afbakening van nieuwe woonomgevingen zijn:
• het uitbouwen van een aantrekkelijke en leefbare gemengde stedelijke 

woonomgeving door vernieuwing en kwalitatieve inbreiding, ondersteund door 
een voldoende aanbod aan goed functionerende gemeenschapsvoorzieningen;

• het versterken van de aantrekkelijkheid en leefbaarheid van de kernen in het 
buitengebied door o.a. het voorzien van voldoende ruimte voor (openbare en al 
dan niet recreatieve) functies naargelang de eigenheid en de draagkracht;

• het versterken van de identiteit van verschillende nederzettingsvormen in stedelijk 
gebied en buitengebied;

• het tegengaan van verdere versnippering van de open ruimte in linten en door 
verspreide bebouwing.

Volgende 2 deelgebieden voorzien nieuwe woonzone: 
• DeelRUP 4 - Lembergsesteenweg, Merelbeke
• DeelRUP 3 - Sallemeulekouter, Kwenenbos 
In de overige deelgebieden worden de bestaande en vergunde zonevreemde 
constructies louter in een correcte juridische bestemming bestendigd, rekening 
houdende met de huidige mogelijkheden. 

Deze ontwikkelingen passen binnen de doelstellingen, en uitgangspunten van 
het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan.  De bespreking van het gemeentelijk 
structuurplan + motivatie in de zin van art. 5.6.5 wordt hierna opgenomen.

5.9 Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan

Het ruimtelijk structuurplan van de gemeente werd op 16/03/2006 door de deputatie 
goedgekeurd (BS 06/04/2006).

5.9.1 RICHTINGGEVEND GEDEELTE

In het richtinggevend deel van het GRS werden ontwikkelingsperspectieven voor 
deelstructuren en voor deelruimten uitgewerkt. Deze van belang voor dit RUP, worden 
onderstaand verduidelijkt.

DEELSTRUCTUREN
DE GEWENSTE LANDSCHAPPELIJK-NATUURLIJKE STRUCTUUR
De valleigebieden (Scheldevallei, Driesbeekvallei, Kerkesbeek) functioneren als 
belangrijkste dragers van de natuurlijke structuur. Kleinere beekvalleien verbinden 
de verschillende natuurlijke complexen met deze dragende ruggengraat. Daarnaast 
hebben ook netwerken van kleine landschapselementen en kleinere beekvalleien 
een verbindende functie. Ze vormen ecologische stapstenen tussen de verschillende 
natuurlijke elementen. Boscomplexen (Vurtzak, het Gentbos en omgeving en 
de Makegembossen, Nerenbos, Bruinbos, Makegembos, Harentbeekbos en H. 
Geestgoed) worden versterkt in samenhangende boscomplexen en krijgen een 
belangrijkere functie in de open ruimte met Makegembossen als kerngebied.  
 > DeelRUP 1 is gelegen binnen deze kleinere beekvallei. 

Het kleinschalig landschap tussen de boscomplexen wordt open gehouden en 
uitgebouwd door middel van kleine landschapselementen. Om een natuurverbinding 
te creëren tussen Gentbos en Makenbos wordt zo het woonuitbreidingsgebied  
in Bottelare Sint-Annastraat-Edelarendries (=DeelRUP7) door de gemeente 
geselecteerd als niet te ontwikkelen woonuitbreidingsgebied op lange termijn. Op 
die manier kan men het gebied alsnog herbestemmen in functie van de te creëren 
natuurverbinding. Tussen de verschillende landschappelijke entiteiten worden open 
ruimtecorridors gevrijwaard. De hogergelegen kouters, met daaraan gekoppeld 
de typische kouterdorpen, worden in hun karakteristieke openheid beschermd. 
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Merelbeke beschikt in de toekomst over een groot samenhangend landbouwgebied, 
de zuidelijke open ruimte, die ruimtelijk aansluit bij de grote landbouwgebieden 
van Gavere, Oosterzele en Melle. Belangrijke delen worden als bouwvrije ruimte 
aangeduid, waarbij ook glastuinbouw niet wenselijk is omwille van het open karakter 
van de kouters. Ook in andere delen van Merelbeke komen (kleinere) bouwvrije delen 
voor in het agrarisch gebied.

 > DeelRUP 7 is belangrijk voor de natuurverbinding tussen Gentbos en   
 Makenbos. DeelRUP’s 6, 8 bevinden zich, of sluiten aan bij de hoger gelegen 
kouters.

DE GEWENSTE NEDERZETTINGSSTRUCTUUR
Flora en Merelbeke-centrum zijn gemengde stedelijke woonomgevingen. Deze 
moeten verder evolueren tot herkenbare gebieden met hoge woonkwaliteit, een 
veelheid aan verweven functies en een behoorlijk hoge dynamiek. Strategische 
inbreidingsprojecten creëren een nieuw aanbod aan woningen, die de bestaande 
lokale handel en voorzieningen ondersteunen. De hoge woonkwaliteit wordt 
bevorderd door het intern vernieuwen van de woonomgeving en het verbeteren van 
de toegankelijkheid van de omgevende grote open ruimten en groengebieden. Ook 
de interne groene ruimten, een kwalitatief openbaar domein en de nabijheid van een 
grote diversiteit aan gemeentelijke functies maken het wonen aan de rand van de 
stad aantrekkelijk. Binnen het stedelijk gebied krijgt de Hundelgemsesteenweg de rol 
van woonsteenweg toegewezen. Dit betekent dat hij niet fungeert als hoofdinvalsweg 
van Gent, maar als een veelzijdige as met verschillende functies op maat van de 
omgeving. 
> DeelRUP 4, 5

In het buitengebied wordt verdere lintbebouwing tegengegaan. De landelijke 
woonkernen worden op compacte wijze vernieuwd en versterkt met een 
voorzieningenniveau op lokale schaal. De gemeente werkt de differentiatie voor 
het buitengebied uit als volgt:
− kernen van het buitengebied (Bottelare en Schelderode); > DeelRUP 7 & 2
− kleine dorpen (Melsen, Munte, Lemberge, Kwenenbos); > DeelRUP 1, 3, 6 & 8

− gehuchten (o.a. Makkegem). 

Ze worden sterk afgebakende entiteiten in de open ruimte. Voor alle dorpen zijn 
kleinschaligheid, inbreiding en landschappelijke integratie van essentieel belang. 
Door het opwaarderen van het openbaar domein en het markeren van de toegangen 
op de doorgaande wegen wordt de identiteit van elk dorp herkenbaar versterkt. 
Kwenenbos, Schelderode en Melsen zijn valleiranddorpen langsheen de Schelde, 
met elkaar verbonden door de Gaversesteenweg. Voor Munte, Bottelare en Lemberge 
wordt de identiteit van kouterdorp verder versterkt. 

WONINGBOUWPROGRAMMATIE
Woningbouwprogrammatie voor het stedelijk gebied:
Te ontwikkelen op middellange termijn (2008-2013) 
• (11) WUG Lembergsesteenweg (Merelbeke Centrum) (=DeelRUP 4)

> In dit RUP voorzien om te ontwikkelen op korte termijn

Woningbouwprogrammatie voor het buitengebied:
Te ontwikkelen in buitengebied op korte termijn: periode 1998 - 2007
• (25a) Grepstraat - Molenstraat - Gaversesteenweg, deel (bij dorpskom) van WUG 

GREPSTRAAT (SCHELDERODE) ifv sociaal wonen (=deel DeelRUP 2)
> Voorzien om te herbestemmen naar open ruimte (+ gemeenschapsfunctie, 

zonder bebouwing - zie verder richtinggevende inrichtingsschets) 
>> Het goedkeuringsbesluit van het GRS (deputatie) stelt immers dat dit enkel 

kan aangesneden worden indien het woongebied 26 te Schelderode (gelegen 
tussen de Meierij en Korenbloemstraat) herbestemd worden naar parkgebied 
(cfr. richtinggevend deel GRS). Deze optie heeft de gemeente ondertussen 
verlaten.

>>> Merelbeke heeft bovendien haar bindend sociaal objectief tot 2025 voor 
sociale huurwoningen bereikt.
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Te ontwikkelen in buitengebied op middellange termijn: de periode 2008 - 2013:
• (37a) deel (bij dorpskom) van WUG  BURGEMEESTER VAN 

GANSBERGHELAAN (LEMBERGE) ifv sociaal wonen (=deel DeelRUP 6)
• (29a) deel (bij dorpskom) van WUG TORREKENSSTRAAT (MUNTE) ifv sociaal 

wonen (=deel DeelRUP 8)
> Beiden zijn in dit RUP voorzien om te herbestemmen naar open ruimte 
>> Het goedkeuringsbesluit van het GRS (deputatie) stelt dat de opties die 

genomen worden om na 2007 een aantal gebieden aan te snijden, zullen 
moeten passen in het dan geldend beleid op gewestelijk en provinciaal 
niveau. 

>>> Merelbeke heeft bovendien haar bindend sociaal objectief tot 2025 voor 
sociale huurwoningen bereikt.

Ontwikkelbare gebieden in het buitengebied na 2013:
• (25 b,c,d) WUG GREPSTRAAT (SCHELDERODE) (=deel DeelRUP 2)

> In dit RUP voorzien om te herbestemmen naar open ruimte
• (39) WUG SALLEMEULEKOUTER (KWENENBOS) (=DeelRUP 3)

> In dit RUP voorzien om te ontwikkelen op korte termijn
• (27) WUG WARANDESTRAAT (MELSEN) (=DeelRUP 1)

> In dit RUP voorzien om te herbestemmen naar open ruimte
• (37b) oostelijk deel van WUG BURGEMEESTER VAN GANSBERGHELAAN 

(LEMBERGE) (=DeelRUP 6)
> In dit RUP voorzien om te herbestemmen naar open ruimte (+ 

gemeenschapsfunctie, zonder bebouwing - zie verder richtinggevende 
inrichtingsschets)

>> Het goedkeuringsbesluit van het GRS (deputatie) stelt dat de opties die 
genomen worden om na 2007 een aantal gebieden aan te snijden, zullen 
moeten passen in het dan geldend beleid op gewestelijk en provinciaal niveau.

>>> Er ontbreekt voor de ontwikkeling van deze gebieden een aantoonbare 
woonbehoefte.

>>>> Een uitzondering wordt gemaakt voor het gebied Kwenenbos / 
Sallemeulekouter (deelRUP 3). Dit gebied kan worden beschouwd als 
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bebouwd gebied conform Omzendbrief RO 2017/01: Een gedifferentieerd 
ruimtelijk transformatiebeleid in de bebouwde en onbebouwde gebieden,  een 
gebied waarbij naar hoger ruimtelijk rendement moet worden gestreefd. Het 
gebied is reeds voor meer dan 90% geordend, en wordt nog doorsneden door 
een pijpleiding. Zie verder voor de afwijking van het richtinggevend deel van 
het GRS. 

Niet te ontwikkelen gebieden in het buitengebied (herbestemmen naar open ruimte)
• (30 &29B) WUG TORREKENSSTRAAT (MUNTE) (=DeelRUP 8)

> Voorzien om te herbestemmen naar open ruimte (+ gemeenschapsfunctie, 
zonder bebouwing - zie richtinggevende inrichtingsschets) 

• (35) westelijk deel van WUG BURGEMEESTER VAN GANSBERGHELAAN 
(LEMBERGE) (=DeelRUP 6)
> Voorzien om te herbestemmen naar open ruimte

• (31) WUG EDELARENDRIES (BOTTELARE) (=DeelRUP 7)
> Voorzien om te herbestemmen naar open ruimte

• (20) HOLLEBEEK-ZUID (MERELBEKE CENTRUM) (=DeelRUP 5)
> Voorzien om te herbestemmen naar open ruimte 

DEELRUIMTEN

HET VOORSTEDELIJK KERNGEBIED MERELBEKE-CENTRUM
Het voorstedelijk kerngebied Merelbeke-centrum vormt het centrale hart van de 
gemeente. Het bestaat uit een voorstedelijk centrum met een sterke identiteit 
en vernieuwde uitstraling en verschillende aanpalende woonwijken met stedelijk 
karakter. Er worden in het bestaande weefsel kwaliteitsvolle stedelijke verdichtingen 
ingebracht met verschillende woontypologieën, waarbij de leefbaarheid en 
omgevingskwaliteit voorop staan. Gemeentelijke voorzieningen, handel en diensten 
versterken de centrumfunctie op voorstedelijk niveau. De kern wordt aangepakt als een 
‘strategisch centrumproject’, waarin de verschillende ingrepen op elkaar afgestemd 
worden. Verschillende groene binnengebieden vormen stapstenen doorheen het 
stedelijk weefsel tussen Vurtzak en Scheldevallei. Het betreft de gebieden Ijsenbroek, 

Mijleke - Jezuïetenwegel, Wisselbos, Ter Wallen en het binnengebied Bergwegel. 
Voor de onderlinge verbinding spelen de beken Morelsgoedbeek, Schellebellebeek 
en Braembosbeek een belangrijke rol, evenals het netwerk van voet- en kerkwegels. 
Deze ingesloten groene ruimten maken, samen met het kwalitatief openbaar domein 
en de nabijheid van een grote diversiteit aan gemeentelijke functies, het wonen aan 
de rand van de stad aantrekkelijk. 

> DeelRUP 4 Lembergsesteenweg (Merelbeke), wordt omgezet naar wonen.

DE VALLEIRANDDORPEN
Deze deelruimte betreft de strook langsheen de steilrand van de Scheldevallei, 
met de kernen Kwenenbos, Schelderode en Melsen, die met elkaar verbonden 
zijn door Gaversesteenweg. De woonkernen worden sterk afgebakend in de open 
ruimte, waarbij tussen de kernen open ruimte corridors gevrijwaard worden, die de 
dwarsrelatie tussen Scheldevallei en hinterland waarborgen. Dit betekent dat verdere 
lintbebouwing langsheen de Gaversesteenweg absoluut wordt tegengegaan. De open 
ruimte corridors worden in drie van de vier gevallen gedragen door beekvalleien, die 
de steilrand doorsnijden. Het betreft de Molenbeek, Schragebeek/Moortelbeek en 
Hollebeek. De identiteit van de woonkernen, sterk verbonden met de valleirand, wordt 
versterkt. De centrumplekken worden zowel functioneel als ruimtelijk opgewaardeerd 
op lokaal niveau en de toegangen op de Gaversesteenweg worden geaccentueerd met 
poorten. Inspelend op de bestaande nederzettingsstructuur zullen aan deze kernen 
lokale recreatieve voorzieningen worden gekoppeld, evenals enkele kleinschalige 
afwerkingen van de bebouwing voor sociale woningen. 

Kwenenbos:
Aangezien Kwenenbos geen geselecteerde kern van het buitengebied is zijn 
woonuitbreidingsgebieden niet ontwikkelbaar en worden ze gereserveerd voor de 
lange termijn.

> DEELRUP 3 - SALLEMEULEKOUTER (KWENENBOS), wordt omgezet naar 
wonen (=afwijking GRS).

>> Het goedkeuringsbesluit van het GRS (deputatie) stelt dat de opties die 
genomen worden om na 2007 een aantal gebieden aan te snijden, zullen 
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moeten passen in het dan geldend beleid op gewestelijk en provinciaal niveau.
>>> Er ontbreekt voor de ontwikkeling van deze gebieden een aantoonbare 

woonbehoefte.
>>>> Een uitzondering wordt gemaakt voor het gebied Kwenenbos / 

Sallemeulekouter (deelRUP 3). Dit gebied, een klein nog niet ontwikkeld 
fragment van het WUG, kan worden beschouwd als bebouwd gebied conform 
Omzendbrief RO 2017/01: Een gedifferentieerd ruimtelijk transformatiebeleid 
in de bebouwde en onbebouwde gebieden,  een gebied waarbij naar hoger 
ruimtelijk rendement moet worden gestreefd. Het gebied is reeds voor meer 
dan 90% geordend, en wordt nog doorsneden door een pijpleiding. 

Schelderode:
Schelderode wordt gekenmerkt door grote open binnengebieden. Slechts een klein 
gedeelte van het woonuitbreidingsgebied komt op korte termijn in aanmerking voor een 
kleinschalig project voor sociale woningen. Het betreft de omgeving Gaversesteenweg-
Grepstraat-Molenstraat west (gebied nr. 25a). Rekening houdend met de druk op de 
woningmarkt laat deze invulling de creatie van een voldoende groot aanbod aan 
sociale woningen in deze kern toe. Bijkomend argument is het feit dat Schelderode is 
geselecteerd als kern van het buitengebied in het provinciaal ruimtelijk structuurplan 
en dit dorp dus in principe een iets grotere taakstelling met betrekking tot huisvesting 
kan vervullen. Een volledige herbestemming van dit woonuitbreidingsgebied is dus 
niet aan de orde. Kleinere invullingen met sociale woningbouw staan in functie van de 
vermenging in de kern. Een mogelijk nieuw project sluit perfect aan bij het centrum 
van Schelderode en biedt een maximale mogelijkheid voor de ontwikkeling van 9 à 11 
woningen, waarbij ruimte gelaten wordt voor een speelplein of -parkje. Er wordt een 
ruimtelijke aansluiting gemaakt met Land van Rodelaan. De overige delen van het 
groot woonuitbreidingsgebied in de omgeving van Bosstraat, Grepstraat en Meierij 
(gebieden nrs. 25b, c en d) worden gereserveerd voor de lange termijn en krijgen 
een ontwikkelingsperspectief voor landbouw, tuinen en parken. Het binnengebied in 
woongebied Korenbloemstr.-Meierij-Grepstr. (gebied nr. 26) wordt niet ontwikkeld ter 
compensatie van gebied nr. 25a. De invulling met tuinen wordt bestendigd.

> DeelRUP 2: Grepstraat - (Schelderode) - Het volledige WUG wordt 
herbestemd naar een open ruimtefunctie. Het kleinschalig woonproject voor 
sociale woningen wordt niet meer ondersteund. De realisatie van een klein 
speelplein of -parkje wordt wel behouden. Bijkomend wordt een openbare 
parking voorzien. Dit kan op 2 locaties (zie richtinggevende inrichtingsschets). 

>> Het goedkeuringsbesluit van het GRS (deputatie) stelt dat de opties die 
genomen worden om na 2007 een aantal gebieden aan te snijden, zullen 
moeten passen in het dan geldend beleid op gewestelijk en provinciaal niveau. 
Ook stelt datzelfde besluit dat gebied nr. 25a enkel kan ontwikkeld worden 
wanneer nr 26 (woongebied) wordt onttrokken aan het wonen. Merelbeke 
neemt hiertoe geen actief besluit.

>>> Merelbeke heeft haar bindend sociaal objectief tot 2025 voor sociale 
huurwoningen bereikt.

 
Melsen:
Het binnengebied Gaversesteenweg - Warandestraat (gebied nr. 27) is gelegen in 
woonuitbreidingsgebied. Omwille van de ligging in een beekvallei is de ontwikkeling 
in functie van (sociale) huisvesting niet wenselijk. Wel biedt het gebied mogelijkheden 
voor de realisatie van een natuurgericht dorpsparkje en een speelbos.

> DeelRUP 1 Warandestraat (Melsen) wordt herbestemd naar een open 
ruimtefunctie.

HET ZUIDELIJK OPEN RUIMTE GEBIED
In het zuidelijk open ruimte gebied staat het behoud van de kenmerkende openheid 
van kouters en heuvelflanken voorop. De bebouwing wordt duidelijk afgebakend 
binnen de kernen van Lemberge, Bottelare en Munte. De open ruimten die de dorpen 
van elkaar scheiden is prioritair bouwvrij gebied. De identiteit van de woonkernen, 
sterk verbonden met de kouters, wordt versterkt. De centrumplekken worden zowel 
functioneel als ruimtelijk opgewaardeerd op lokaal niveau en de toegangen tot 
het dorp worden geaccentueerd. De doortochten worden aangepakt met het oog 
op de verkeersleefbaarheid en de verblijfskwaliteit. Inspelend op de bestaande 
nederzettingsstructuur zullen aan deze kernen lokale recreatieve voorzieningen 
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worden gekoppeld, evenals enkele kleinschalige afwerkingen van de bebouwing voor 
sociale woningen. Van op de kouterrandwegen (K. Astridlaan, B. van Gansberghelaan 
en Torrekensstraat) worden de zichten op de heuvelflanken open gehouden. De 
valleien van Driesbeek en Kerkesbeek vormen een belangrijke grensoverschrijdende 
drager van de natuurlijke structuur, onafhankelijk van en parallel met de Scheldevallei. 
De beekvalleien zijn een aaneenschakeling van bossen, brongebieden, vochtige 
weilanden en landschapsrelicten. De bosfragmenten vormen een samenhangend 
valleibossencomplex. Tussen de Driesbeek en het kleinschalig verwevingsgebied 
worden enkele open corridors gevrijwaard op de Hundelgemsesteenweg en tussen 
Bottelare en Lemberge. De natuurfunctie primeert in de beekvalleien, met een 
welgekozen zachte recreatieve functie.

Munte:
Te vrijwaren karakteristieke zichten zijn het pittoresk dorpscentrum, het zicht op 
Asselkouter achter de kerk, het zicht op Muntekouter vanaf Torrekensstraat en de 
steilwanden van de kouter. Om deze reden worden de woonuitbreidingsgebieden 29b 
(Muntekouter) en 30 (Asselkouter) niet ontwikkeld en gevrijwaard voor de landbouw.

> DEELRUP 8 A&B - TORREKENSSTRAAT  (MUNTE) wordt herbestemd 
naar een open ruimtefunctie. Wel wordt nabij de kerk een beperkte 
gemeenschapsvoorziening (nl. openbare parking) onderzocht.

Bottelare:
Er wordt gestreefd naar een compacte, duidelijk afgebakende woonkern. De grote 
open ruimte in de omgeving van Edelarendries vormt de landschappelijke relatie met 
Gentbos. Het woonuitbreidingsgebied nr. 31 wordt gevrijwaard voor groene ruimte en 
landbouw. 

> DEELRUP 7 - EDELARENDRIES (BOTTELARE) wordt herbestemd naar een 
open ruimtefunctie.

Lemberge:
In het binnengebied Vatestraat - Burg. Maenhautstraat – Steenstraat, gelegen 
in het woonuitbreidingsgebied, komt de locatie tegenover de kerk (gebied nr. 37a) 

op middellange termijn in aanmerking voor de realisatie van een kleinschalig 
sociaal huisvestingsproject. Aansluitend bij het bestaande schooltje langs Burg. 
Maenhautstraat biedt het binnengebied plaats voor de ontwikkeling van een 
groene speelruimte met behoud van typische dorpsgezichten. De rest van dit 
woonuitbreidingsgebied (gebied nr. 37b) kan bijvoorbeeld ingevuld worden in functie 
van de landbouw of de uitbreiding van parkachtige tuinzones. 

> DEELRUP 6 A&B - BURGEMEESTER VAN GANSBERGHELAAN (LEMBERGE) 

wordt herbestemd naar een open ruimtefunctie. Het sociaal woonproject 
wordt niet meer ondersteund. Wel wordt nabij de kerk de inrichting van een 
kleinschalige ontmoetingsruimte (plein) met publieke parkeerplaatsen mogelijk 
gemaakt.

>> Het goedkeuringsbesluit van het GRS (deputatie) stelt dat de opties die 
genomen worden om na 2007 een aantal gebieden aan te snijden, zullen 
moeten passen in het dan geldend beleid op gewestelijk en provinciaal niveau.

>>> Merelbeke heeft haar bindend sociaal objectief tot 2025 voor sociale 
huurwoningen bereikt.

5.9.2 BINDEND GEDEELTE

Kernbeslissingen relevant voor de woonuitbreidingsgebieden:
11. Het gemeentebestuur stelt voor aan de Vlaamse overheid om alle in het 
grootstedelijk gebied Gent gelegen woonuitbreidingsgebieden op te nemen 
in functie van de taakstelling tot 2007, met uitzondering van het gebied Centrum-
Lembergsesteenweg (gebied 11)

> Zie beperkte afwijking deelRUP 4 (vrijgave voor wonen)

12. Alle in het buitengebied gelegen woonuitbreidingsgebieden worden als open 
ruimte gereserveerd of herbestemd met uitzondering van: Grepstraat-Molenstraat-
Gaversesteenweg  in  Schelderode (gebied 25a). Dit deel van het woonuitbreidingsgebied 
wordt gereserveerd in functie van een kleinschalig sociaal huisvestingsproject. 
Dergelijke sociale woningbouwprojecten staan in functie van een betere vermenging 
van woningtypes en het creëren van een betaalbaar woningaanbod. Zij dragen tevens 
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bij tot de visuele afwerking van de kern. De kwantitatieve toename aan woningen 
wordt gecompenseerd door het herbestemmen van (delen van) binnengebieden 
in woongebied in het buitengebied (bijvoorbeeld het binnengebied van Meierij/
Grepstraat/Korenbloemstraat).

>Het betreft concreet deelRUP’s  1, 2, 3, 5 ,6 A&B ,7 , 8 A&B. 
>>Zie beperkte afwijking voor deelRUP 2 (omzetting naar OR ipv 

sociaal wonen).
>>Zie beperkte afwijking voor deelRUP 3 (vrijgave voor wonen ipv 

open ruimte).
>>Zie beperkte afwijking voor deelRUP 2, 6, 8 ifv een beperkte 

gemeenschapsfunctie zonder bebouwing.

13. Aan de ontwikkeling van de binnengebieden gelegen in het woongebied van het 
buitengebied, wordt de voorwaarde gekoppeld dat een minimaal aandeel van 25% 
van het potentieel bijkomend aanbod aan woningen per gebied bestaat uit sociale 
woningbouw geïntegreerd in een meer omvattend project. Daarnaast wordt er 
een voorwaarde aan gekoppeld van minimaal 25 m² openbare groene ruimte per 
toekomstige inwoner.

> Deze voorwaarden worden toegepast op de deelRUP’s 4 en 3 (korte termijn).

25. De gemeente maakt ruimtelijk uitvoeringsplannen op voor de te 
herbestemmen woonuitbreidingsgebieden in het buitengebied. Het betreft 
minimaal de woonuitbreidingsgebieden Hollebeek-zuid (gebied 20), Meierij te 
Schelderode (gebied 26), Steenstraat-B. Van Gansberghelaan te Lemberge (gebied 
35), Edelarendries te Bottelare (gebied 31), Munte-oost (gebied 30) en een deel van 
Munte-west (gebied 29b).

>Het betreft concreet deelRUP’s 1, 2, 5 ,6 A&B ,7 , 8 A&B. 

26.  De gemeente maakt een ruimtelijk uitvoeringsplan op om het woongebied
Meierij/Grepstraat/Korenbloemstraat te Schelderode te herbestemmen naar 
een open ruimte functie als mogelijke compensatie voor het aansnijden van het 
woonuitbreidingsgebied nr. 25a in functie van een sociaal woningbouwproject.

> Het betreft deelRUP 2.
> Deze compensatie-optie heeft de gemeente ondertussen verlaten. 

51.  De gemeente overlegt met het provinciebestuur bij de aanduiding, afbakening en 
invulling van de natuurverbindingsgebieden. Hierbij komt specifiek de herbestemming 
van het woonuitbreidingsgebied Sint-Annastraat - Edelarendries als open ruimte aan 
bod.

> Het betreft het deelRUP 7

5.9.3 BEPERKTE AFWIJKINGEN GRS (ART. 2.1.2 §3)

VCRO Art. 2.1.2 § 3 bepaalt dat voor de opmaak van een ruimtelijk uitvoeringsplan 
niet kan afgeweken worden van een beleidsplan ruimte (of in voorliggend geval 
gemeentelijk ruimtelijk structuurplan), behalve in het geval van:

• onvoorziene ontwikkelingen van de ruimtelijke behoeften van de ver-
schillende maatschappelijke activiteiten; 

• dringende sociale, economische of budgettaire redenen.
Elke afwijking dient dan ook zeer grondig te worden gemotiveerd. Hieronder worden 
enkele afwijkingen gemotiveerd:

DeelRUP 4 - Lembergsesteenweg (Merelbeke). Dit gebied staat onder 
kernbeslissing 11 opgenomen als niet op te nemen in de taakstelling voor 2007. 
Echter in de woonprogrammatie van het richtinggevende deel staat dit gebied wel 
vermeld als te ontwikkelen op middellange termijn (2008-2013). Het tuinbouwbedrijf 
gesitueerd binnen dit gebied is ondertussen niet meer actief, bovendien is het 
woonuitbreidingsgebied gelegen binnen het stedelijk gebied, waardoor dit gebied via 
dit RUP wel kan ontwikkeld worden. Het gebied kan daarnaast als bebouwd gebied 
worden beschouwd conform omzendbrief RO 2017/1 transformatiebeleid. In alle 
redelijkheid kan worden geoordeeld dat dit GEEN afwijking van het GRS vormt. 

DeelRUP 2 - Grepstraat (Schelderode). Dit gebied staat onder kernbeslissing 12 
opgenomen als deels te ontwikkelen in functie van een sociaal woonproject nabij 
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de kern De ontwikkeling van dit WUG werd enkel door de deputatie aanvaard 
(goedkeuringsbesluit GRS) op voorwaarde dat tegelijkertijd met het planinitiatief 
voor het WUG een plan voor het herbestemmen van het woongebied gelegen tussen 
Meierij, Korenbloemstraat en Bosstraat naar parkgebied moet worden opgemaakt. 
De herbestemming van gebied 26, nl. van woongebied naar parkgebied en gelegen 
te Schelderode tussen de Meierij, Korenbloemstraat en Bosstraat wenst de gemeente 
niet meer door te voeren. Deze compensatieoptie heeft de gemeente verlaten. Het 
goedkeuringsbesluit van het GRS (deputatie) stelt daarnaast dat de opties die 
genomen worden om na 2007 een aantal gebieden aan te snijden, zullen moeten 
passen in het dan geldend beleid op gewestelijk en provinciaal niveau. Merelbeke 
heeft haar bindend sociaal objectief tot 2025 voor sociale huurwoningen reeds 
bereikt. Daarnaast kan het gebied als onbebouwd gebied worden beschouwd 
conform omzendbrief RO 2017/1 transformatiebeleid. Het gebied wordt bijgevolg mee 
opgenomen als open ruimte. Er is geen behoefte om dit gebied nog voor sociaal 
wonen te reserveren. In alle redelijkheid kan worden geoordeeld dat dit geen 
afwijking van het GRS vormt. 

DeelRUP 3 - Sallemeulekouter (Kwenenbos). Geschrapt bij GR-beslissing d.d. 
28/3/2023

DeelRUP 2 - Grepstraat (Schelderode)
DeelRUP 8B - Torrekensstraat (Munte)
DeelRUP 6B - Burgemeester van Gansberghelaan (Lemberge)
Bovenstaande deelplannen voorzien de herbestemming naar open ruimte, conform 
het GRS - kernbeslissing 12. Daarnaast wordt wel nog de mogelijkheid voor een 
beperkte gemeenschapsvoorziening (kerngebonden, en zonder bebouwing) in deze 
deelRUP’s in huidige fase nog open gelaten omdat verder onderzoek vereist is:
• DeelRUP 2: De kerk te Schelderode wordt herbestemd als ontmoetingsruimte. 

Het plein/parking nabij de kerk biedt onvoldoende stallingsruimte voor wagens ifv 
de nieuwe activiteiten. De gemeente zoekt  bijkomende parkeerruimte. Mogelijk 
biedt een stukje woonuitbreidingsgebied hier soelaas. Dit moet verder worden 
onderzocht.

• DeelRUP 6B: Voor de kerk te Lemberge is een herbestemmingstraject doorlopen. 
Een van de scenario’s was het uitbreiden van de bestaande parking voor de kerk 
tot een aantrekkelijk dorpshart. Lemberge ontbreekt dit op vandaag. 

• DeelRUP 8: Het woonuitbreidingsgebied is gelegen naast het dorpsplein, kerk, 
school en pastorie van het zeer landelijke authentieke Munte. De pastorie is tevens 
het ontvangstportaal voor het toeristisch netwerk van de regio. Naar aanleiding 
van deze troef wil de gemeente een beperkte gemeenschapsvoorziening niet 
uitsluiten. Dit moet verder worden onderzocht. 

In alle redelijkheid kan worden geoordeeld dat dit aanvaardbare een beperkte 
afwijking van het GRS vormt door een onvoorziene ontwikkeling van de 
ruimtelijke behoeften in het kader van algemeen belang. 

Art. 5.6.5. VCRO
Een gemeente kan een woonuitbreidingsgebied eerst omzetten naar woongebied 
door middel van een ruimtelijk uitvoeringsplan of een plan van aanleg, voor zover 
een toelichtingsnota bij dat bestemmingsplan een beleidsvisie op het gemeentelijk 
woonbeleid insluit of naar een bestaande beleidsvisie in het gemeentelijk ruimtelijk 
structuurplan verwijst. Een beleidsvisie bestaat ten minste uit een prioriteitenbepaling 
en een fasering met betrekking tot het ontwikkelen van de bijkomende ruimte voor 
woningbouw vanuit een globale visie op het wonen in de gemeente. De beleidsvisie 
is uitvoering toegelicht in bovenstaande.
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5.10 Gemeentelijk beleidsplan ruimte

Gemeente Merelbeke is de opmaak van een gemeentelijk ruimtelijk beleidsplan 
gestart. Dit plan zal op termijn het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan gaan 
vervangen. De conceptnota werd op 27/05/2019 goedgekeurd. 
Volgende hoofddoelstellingen worden daarin opgesomd:
• Verdichten op strategische locaties 
• Valoriseren van de troeven van de open ruimte van Merelbeke 
• Inzetten op klimaatbestendige en leefbare kernen 
• Inzetten op duurzame vormen van mobiliteit 
• Optimaliseren bestaande bedrijventerreinen en onderzoeken of extra ruimte 

nodig is voor een voldoende aanbod voor KMO’s.

De evaluatie van de woonuitbreidingsgebieden is één van de onderzoeksrapporten 
waarvan de essentie in deze startnota is overgenomen. 

5.11 Klimaat & -adaptatieplan

In het klimaatactieplan (goedgekeurd in de gemeenteraad van 24 januari 2017) 
worden een reeks doelstellingen en acties opgenomen om de CO2-uitstoot tegen 
2030 met minstens 40% terug te dringen: 

Doelstellingen (selectie):
• De gemeente Merelbeke wil tegen 2030 de vermoedelijke toename van CO2-

uitstoot in de huishoudelijke sector vermijden en een besparing van 33% 
realiseren bij huishoudens.

• De gemeente Merelbeke wil 50% minder voertuigkilometers door lichte 
voertuigen. De gemeente Merelbeke wil 25% minder voertuigkilometers door 
zware voertuigen. De gemeente Merelbeke wil 17,5% elektrificatie van lichte 
voertuigen.

Acties relevant voor dit RUP (selectie):
• Ruimtelijke ordening mbt bebouwing ten gronde verduurzamen door de ruimtelijke 

visie op wonen te herzien
• Ruimtelijke ordening mbt mobiliteit richten op duurzame vervoerswijzen
• Stimuleren van openbaar vervoer
• Voeren van een participatief beleid rond ruimtegebruik

Het adaptatieplan (goedgekeurd in de gemeenteraad van 25 september 2018) worden 
maatregelen voorgesteld om de negatieve gevolgen van de klimaatverandering op te 
vangen (ontharden, vergroenen, bebossen, ruimte geven aan water,…)..

Doelstellingen relevant voor dit RUP:
• Merelbeke wil wateroverlast in de toekomst beperken door meer ruimte voor water 

te creëren. De nadruk ligt hierbij op ten eerste het voorkomen van overstromingen 
(preventie) - o.m. (...) door het reduceren van de verhardingsgraad , 
geen woonbestemmingen in overstromingsgevoelig gebied,... -, ten tweede 
bescherming tegen overstromingen (protectie) en ten derde paraatheid. De 
gemeente maakt hiertoe gebruik van de instrumenten binnen het ruimtelijk 
beleid, vergunningenbeleid en communicatie en sensibilisatie.

• De gemeente wil de hittestress aanpakken op haar grondgebied via een goede 
ruimtelijke inrichting. Zo wil ze voldoende beschaduwing voorzien en vergroening 
realiseren via de realisatie van groenblauwe netwerken, ontharding en het 
gebruik van de juiste (bouw)materialen. 

• Merelbeke wil verdere verdroging tegengaan via een streng vergunningenbeleid 
voor grondwaterwinningen en door hergebruik en infiltratie van regenwater 
te stimuleren 
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6.1 Huishoudensvooruitzichten

Traditioneel gebeurt de berekening van de woningbehoefte vanuit de gelijkstelling 
tussen het aantal huishoudens en wooneenheden. Als referentie voor de behoefte 
gebruiken we de huishoudensvooruitzichten van Statistiek Vlaanderen (2017-2035), 
aangevuld met de huidige stand van de huishoudens (Rijksregister) . 

Vooruitzichten aantal huishoudens: prognoses 2019-2029-2035
Aantal huishoudens 2019    10.251
Aantal huishoudens 2029 (prognose)          11.208
Toename huishoudens 2019-2029 957
% toename huishoudens 2019-2029 9,33%
Aantal huishoudens 2035 (prognose)           11.575
Toename huishoudens 2019-2035 1.324
% toename huishoudens 2019-2035 12,9%

De prognoses gaan uit van een open prognoseberekening, die de huidige trends 
doortrekt in de toekomst (zonder gewijzigd beleid), evenzeer voor de natuurlijke 
aangroei als voor de migraties (inkomende en uitgaande verhuisbewegingen). Dit 
geeft dus een eerste ruwe inschatting. Als men een een meer exact, gedetailleerd 
inzicht wenst te bekomen, dan moet men de richtlijnen volgen van de omzendbrief 
voor woonbehoeftenstudies en moet het onderscheid voor stedelijk gebied en 
buitengebied worden gemaakt via een open en gesloten prognose berekening. 
De laatste houdt geen rekening met migratie, en zal vooral voor het buitengebied 
resulteren in een nog lagere prognose. 

In de stedelijke sectoren zijn er in 2019 6.526 huishoudens, en in het buitengebied 
3.684. De verhouding (60 - 40%) uit het Structuurplan Vlaanderen in functie van een te 
voeren aanbodbeleid voor stedelijke versus buitengebieden werd voor Merelbeke vrij 
goed aangehouden. We zullen deze verhouding verder hanteren bij de doorrekening 
van de behoeftes. 

6.2 Vertaling naar woonbehoefte

Traditioneel gebeurt de berekening van de woningbehoefte vanuit de gelijkstelling 
tussen het aantal huishoudens en wooneenheden. 

Er is dus een theoretische behoefte van 957 wooneenheden voor de volgende 
tien jaar (2019-2029), waarvan:
• 574 woningen in stedelijk gebied
• 383 woningen in buitengebied

en een theoretische behoefte van 1.324 wooneenheden voor de periode 2019-2035, 
waarvan:
• 794 woningen in stedelijk gebied
• 530 woningen in buitengebied 

6.3 Analyse aanbod

Als referentie voor het toekomstig aanbod gebruiken we de data van het Register 
Onbebouwde Percelen (ROP) van de gemeente Merelbeke. Het register van 
onbebouwde percelen (ROP) is daarvoor een goed vertrekpunt. Het woonaanbod 
omvat alle vrijliggende gronden die voor woningbouw in aanmerking komen: dit 
zijn loten uit goedgekeurde niet-vervallen verkavelingen en woongebieden (zowel 
gewestplan, BPA of RUP). Het register is opgemaakt op basis van kadastrale 
percelen. Een eerste correctie daarom is het verwijderen van perceeldelen die niet 
gelegen zijn in een woonbestemming.
De kaart op de volgende pagina toont:
• het bestaande juridisch aanbod aan onbebouwd bestemd woongebied (vanuit 

gewestplan, verkavelingen, BPA’s en RUP’s). Merelbeke heeft 80,6 hectare 
onbebouwde gronden in woongebied ruime zin. 

• de grote reserve van 50,3 hectare aan onbebouwd woonuitbreidingsgebied

6. Snelverkennend onderzoek woonbehoefte 
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Voor de omzetting naar woonentiteiten worden volgende criteria gehanteerd:

Ligging (woongebied in ruime zin) Gewestplan
GWP - aan uitgeruste weg 1 WE per 10m straatbreedte (halfopen 

bebouwing)

GWP - niet aan uitgeruste weg en in 
buitengebied

15 WE/ha (RSV)

GWP - niet aan uitgeruste weg en in 
stedelijk gebied

25WE/ha (RSV)

lot uit verkaveling 1 lot = 1 WE

BPA/RUP conform voorschriften

 

In aantallen betekent dit concreet:
Stedelijk 
gebied

Buitengebied Totaal

#WE ha #WE ha #WE ha

Verkaveling 200 15,4 197 16,7 397 32,1
GWP - uitgeruste weg 262 13,6 343 14,9 605 28,5
GWP - niet-uitgeruste weg 112 5,1 81 5,8 193 10,9
BPA/RUP 197 8,8 1 0,3 198 9,1
Subtotaal 771 42,9 622 37,7 1393 80,6
WUG 16 0,7 741 49,6 757 50,3
Totaal: 787 43,6 1363 87,3 2150 130,9

gemeentegrens

afbakeningslijn stedelijk gebied

Aanduiding kern

Onbebouwde kavels (32,1ha)

Woongebied (32,2ha)

Woongebied met landelijk kar (6,4ha)

Woonuitbreidingsgebied (50,3ha)

BPA/RUP: Woonzone (9,1ha)

Legende

GEMEENTE MERELBEKE

Analyse woonaanbod - ROP
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Naast het potentieel woonaanbod op basis van het ROP zijn er een aantal nieuwe 
woonprojecten als gevolg van gebouwen en terreinen die hun vroegere gebruiks-

waarde hebben verloren. Het betreft volgende grootschalige woonprojecten:

• Tramstelplaats: strategisch gesitueerd in de dorpskern van Merelbeke. Het betreft 
een kernversterkende woon- en economische ontwikkeling rond de historisch 
tramstelplaats. Dit project is goed voor een 52-tal bijkomende wooneenheden. 

• Site Hebbelynck: strategisch gesitueerd in de dorpskern van Merelbeke. Het 
betreft een kernversterkende woonontwikkeling op de terreinen rond Huis 
Hebbelynck. Dit project is goed voor een 100-tal bijkomende wooneenheden.

Het potentieel woonaanbod van deze woonprojecten bedraagt minstens ±152 
wooneenheden. Omdat enkele percelen van deze woonprojecten reeds opgenomen 
waren bij de berekening van het potentieel woonaanbod uit het ROP is hiervoor een 
beperkte correctie uitgevoerd. 

6.4 Confrontatie aanbod - behoefte

De tabel toont de confrontatie tussen het onbebouwd juridisch aanbod en de behoefte 
op vlak van wonen in de gemeente: 
Stedelijk gebied
AANBOD:  
Theoretisch aantal 
woningen in woon-
gebied

BEHOEFTE:  
Aantal bijkomende 
huishoudens 2019-
2029  (2035)

CONFRONTATIE:  
aanbod versus 
behoefte (postieve 
balans)

Factor meer 
aanbod dan 
behoefte

881 574  (794) 307  (87) 1,5 (1,1)

Buitengebied
AANBOD:  
Theoretisch aantal 
woningen in woon-
gebied

BEHOEFTE:  
Aantal bijkomende 
huishoudens 2019-
2029 (2035)

CONFRONTATIE:  
aanbod versus 
behoefte (positieve 
balans)

Factor meer 
aanbod dan 
behoefte

622 383  (530) 239 (92) 1,62 (1,2)

In de berekening is enkel uitgegaan van onbebouwde percelen in woongebied.  Er 
is geen rekening gehouden met realisatiegraden, ook huidige maatschappelijke trends 
zoals verdichting op goedgelegen locaties en andere initiatieven tot wijkvernieuwing 
zijn niet in het aanbod opgenomen. 

Woonuitbreidingsgebieden, en bebouwde gebieden werden in deze confrontatie 
niet meegerekend. Deze vaststelling impliceert dus dat de grote reserve aan 
woonuitbreidingsgebieden vanuit een kwantitatieve behoefteberekening 
feitelijk overbodig is. 

In een onderzoeksrapport rond verdichting bij het beleidsplan ruimte voor Merelbeke 
(in opmaak) komen we tot volgende conclusie:

Wanneer de gewenste woondichtheden conform het RSV tegenover de bestaande 
woondichtheid per type woonzone (aantal adrespunten per ha woonbestemming) 
via een GIS-analyse wordt afgezet bekomen we een verschil, een theoretisch 
verdichtingspotentiëel van ongeveer 4.995 nieuwe bijkomende wooneenheden 
binnen bestaande woonzones (exclusief woonlinten en woonuitbreidingsgebieden).  

Dit is uiteraard slechts een theoretische en louter kwantitatieve berekening, omdat 
in de praktijk niet alle woonzones in aanmerking komen en er geen rekening werd 
gehouden met ruimtelijke inpasbaarheid. Daarnaast zijn de gebruikte dichtheden ook 
vrij conservatief. Maar het is toch opmerkelijk dat dit verdichtingspotentiëel ook een 
veelvoud meer bedraagt dan de behoefte (5 x meer voor stedelijk gebied, en 2x meer 
voor buitengebied). 
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7. Toekomstvisie deelplannen

Het  RUP heeft de volgende doelstellingen:
• de open ruimte beschermen door ontwikkelingsmogelijkheden van de gebieden 

waarvan geoordeeld wordt dat ze beter niet ontwikkeld worden in te perken;
• om een actief woonaanbodbeleid te kunnen voeren in randstedelijk Merelbeke 

worden ontwikkelingsperspectieven van strategische reservegebieden 
bijgestuurd.  

 

7.1 Algemeen: redenen om woonuitbreidingsgebieden in vraag 
te stellen

Het aansnijden van woonuitbreidingsgebieden (of andere greenfields) is niet meer 
vanzelfsprekend en is evenmin kwantitatief noodzakelijk en/of inhoudelijk wenselijk. 

Niet meer kwantitatief noodzakelijk, indien er voldoende juridisch aanbod is 
binnen het reeds bestaande bestemde woongebied om de vraagzijde (bijkomende 
groei van het aantal huishoudens) op te vangen. In dit geval is er dus geen cijfermatig 
aantoonbare behoefte om bijkomende woonuitbreidingsgebieden aan te snijden.

Niet meer inhoudelijk wenselijk, omdat het ontwikkelen van nieuwe 
woonuitbreidingsgebieden (greenfields) verschillende soorten knelpunten met zich 
meebrengen op vlak van ruimtelijke ordening, milieu en mobiliteit:

• De ontwikkeling van deze gebieden belemmert het kernversterkend beleid 
van gemeenten en steden. Dorps- en stadsvernieuwingprojecten zijn vaak 
complexer dan het ontwikkelen van greenfields buiten of aan de rand van 
kernen. De ontwikkeling van deze gebieden zorgt voor oneerlijke concurrentie 
en veroorzaakt zo op indirecte wijze leegstand en verpaupering. 

• De ontwikkeling van deze woonuitbreidingsgebieden buiten of aan de rand 
van kernen biedt te weinig antwoord op de feitelijke woonbehoeften van 
vandaag (hoofdzakelijk tengevolge van de vergrijzing en gezinsverdunning).

• De ontwikkeling van deze woonuitbreidingsgebieden zorgt voor een 
verdere inname en versnippering van de open ruimte en het landschap. Het 
ruimtebeslag neemt opnieuw toe.

• Bijkomende bebouwing en verharding veroorzaakt ook bijkomende 
overstromingsproblemen.

• Op het terrein maken deze woonuitbreidingsgebieden meestal deel uit 
van bestaande waardevolle open ruimte ten behoeve van landbouw. De 
ontwikkeling van woonuitbreidingsgebieden leidt dus tot verdere afname van 
het landbouwareaal.

• Ook ecologische waarden komen onder druk te staan door de ontwikkeling 
van greenfields.

• Door hun excentrische ligging zijn de woonuitbreidingsgebieden meestal 
minder gunstig gelegen voor een duurzame mobiliteitsontsluiting (te voet, per 
fiets of via openbaar vervoer). Er is vaak geen of hoogstens één bestaande 
buslijn (vaak met een lage frequentie) die op wandelafstand van een 
woonuitbreidingsgebied loopt.

• De excentrische ligging veroorzaakt nog meer autoverplaatsingen en nog 
meer uitstoot van fijn stof, CO² of andere luchtverontreiniging.

• Er zijn vaak geen voorzieningen (scholen, handelszaken, diensten...) in de 
nabijheid van een woonuitbreidingsgebied gelegen.

• Sommige woonuitbreidingsgebieden worden beter niet ontwikkeld omwille van 
de ligging onder hoogspanningsleidingen, nabij weginfrastructuren met een 
hoge lawaaioverlast, ... 

• Door hun excentrische ligging zorgen de woonuitbreidingsgebieden vaak voor 
hogere infrastructuurkosten (bv. extra wegen en nutsleidingen).

• ...
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7.2 Afweging van woonuitbreidingsgebieden op basis van 
inhoudelijke multi-criteria-analyse

In het kader van de opmaak van het beleidsplan (lopende) werden alle 
woonuitbreidingsgebieden in de gemeente Merelbeke onderzocht op basis van een 
multi-criteria-analyse (inhoudelijke, kwalitatieve beoordeling). Na de oplijsting van de 
criteria tonen we de afwegingsfiches van de gebieden, die betrekking hebben tot dit 
RUP.

Criteria Te raadplegen bronnen Afweging / kwalitatieve beoordeling 

Relatie met de 

planningscontext 

Provinciaal ruimtelijk structuurplan 

Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan 

Omzendbrief transformatiebeleid 

bebouwde en onbebouwde gebieden

Indien voorhanden, dan worden ook 

relevante principes uit het Vlaams en 

provinciaal ruimtelijk beleidsplan gebruikt. 

Bij dit criterium bekijken we de relatie met de (structuur)planningscontext: 

• In het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan is er reeds een beslissing om een bepaald woonuit breidingsgebied te 

ontwikkelen (dit moet steeds onderbouwd zijn op basis van een goedgekeurde woonbehoeftestudie) of te schrappen. 

• Waar is het woonuitbreidingsgebied gelegen: binnen of palend aan stedelijk gebied, gelegen bij een hoofddorp, woonkern 

of andere geselecteerde kern van het buitengebied, of niet gelegen bij een geselecteerde kern van het buitengebied. 

Effectief 

overstromingsgebied? 

Watertoetskaart Dit is een uitsluitend criterium: alle (delen van) woonuitbreidingsgebieden die gelegen zijn in effectieve overstromingsgebieden  

worden definitief geschrapt. 

In waardevol 

openruimtegebied? 

• Gewestplan, APA’s, BPA’s en/of 

RUP’s 

• Vogel- en Habitatrichtlijngebieden 

• VEN- en IVON-gebieden 

• Biologische waarderingskaart 

• Beschermd erfgoed, landschappen of 

dorpsgezichten 

• Landschapsatlas (ankerplaatsen)

• AGNAS 

Bij dit criterium gaan we na of het woonuitbreidingsgebied deel uitmaakt van een waardevol open-ruimtegebied: 

• gelegen palend aan een ruimtelijk kwetsbaar gebied (= natuurgebied, bosgebied, vogel- en habitatrichtlijngebied, VEN 

of IVON-gebied of ander gebied met een hoge ecologische waarde): dit is een uitsluitend criterium; dus te schrappen 

woonuitbreidingsgebied 

• gelegen palend aan een landschappelijk waardevol gebied: bij voorkeur te schrappen woonuitbreidingsgebied 

• gelegen palend aan een aaneengesloten agrarisch gebied (d.w.z. niet-ingesloten door andere bebouwing): bij voorkeur te 

schrappen woonuitbreidingsgebied 

• gelegen palend aan een agrarisch gebied, maar wel aan minimum drie zijden ingesloten door andere bebouwing: nader 

te beoordelen in samenhang met andere criteria 

• gelegen tussen andere woonbestemmingen en aan minimum drie zijden ingesloten door andere bebouwing: nader te 

beoordelen in samenhang met andere criteria
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Bereikbaar met 

openbaar vervoer? 

• Bestaande OV-aanbod van NMBS en 

De Lijn 

• GIS-data over verplaatsingsrelaties 

• VITO-kaart OV-knooppuntwaarde 

Indien voorhanden, wordt ook het 

toekomstig OV-aanbod (Vervoersregio 

Gent) bekeken. 

Bij dit criterium gaan we na in welke mate het woonuitbreidingsgebied bereikbaar is met het openbaar vervoer. Als 

vertrekbasis wordt gekeken naar de belangrijkste verplaatsingsrelaties vanuit de aanpalende kern (naar andere dorpen, 

gemeenten en steden). En vervolgens wordt het OV-bereikbaarheidsprofiel van het betrokken woonuitbreidingsgebied 

bekeken: m.a.w. nagaan of het OV-aanbod in de nabijheid van het gebied een antwoord kan bieden op die belangrijkste 

verplaatsingsrelaties. We maken onderscheid tussen volgende beoordelingsniveau’s: 

• Zeer goed bereikbaar: binnen 3 km fietsafstand van een bovenlokaal treinstation (met minimum zes treinverbindingen 

per uur, waarvan minimum twee op een IC-lijn) én binnen 500m wandelafstand (van halte) van minimum drie OV-lijnen, 

waarvan minimum één tram- of buslijn een minimale frequentie heeft van elke 15 min/rijrichting (= behorend tot het 

kernnet). 

• Goed bereikbaar: binnen 3 km fietsafstand van een treinstation (met minimum vier treinverbindingen per uur) én binnen 

500m wandelafstand (van halte) van minimum twee OV-lijnen, waarvan minimum één tram- of buslijn een minimale 

frequentie heeft van elke 30 min/rijrichting. 

• Gemiddeld bereikbaar: binnen 3 km fietsafstand van een treinstation (met minimum twee treinverbindingen per uur) én 

binnen 500m wandelafstand (van halte) van minimum 1 buslijn met een minimale frequentie van elk uur/rijrichting. 

• Geen of beperkte bereikbaarheid: geen of beperkte OV-ontsluiting via een functionele buslijn of enkel via vervoer op maat 

Nabijheid van 

voorzieningen? 

• VITO-kaart voorzieningengraad 

• Andere data omtrent functies en 

voorzieningen 

Zijn er voldoende voorzieningen gelegen nabij het woonuitbreidingsgebied (binnen afstand van 1 km): 

• Hoge voorzieningengraad: minimum één middelbare school, meerdere kleuter- of lagere scholen, veel handelszaken voor 

dagelijkse inkopen, ... 

• Gemiddelde voorzieningengraad: minimum één lagere school, voldoende handelszaken voor dagelijkse inkopen, ... 

• Lage voorzieningengraad: geen of slechts één kleuter- of lagere school, geen of weinig handelszaken voor dagelijkse 

inkopen, 

Bijzondere milieu- en 

omgevingsfactoren? 

• Kaarten leidingen 

• Kaarten geluidsoverlast 

• ... 

Zijn er bijzondere milieu- of omgevingsfactoren die het woonuitbreidingsgebied beïnvloeden? Omwille van bepaalde 

veiligheids- en gezondheidsrisico’s hanteren we steeds een voorzorgsprincipe. (Delen van) woonuitbreidingsgebieden die 

onder hoogspanningsleidingen liggen, of die onderhevig zijn aan bijzondere geluidsoverlast, geurhinder of andere vormen van 

hinder, worden beter niet ontwikkeld. 

Opmerking: Een woonuitbreiding moet steeds op maat en in verhouding blijven t.o.v. de aanpalende kern. De oppervlakte van een woonuitbreidingsgebied vormt op zich geen absoluut 

beoordelingscriterium. Maar dit kan toch een rol spelen in de eindbeoordeling. Het kan immers niet de bedoeling zijn dat een dorp al te veel vergroot in oppervlakte. Dus er zou bvb. kunnen 

worden beslist om een woonuitbreidingsgebied slechts gedeeltelijk te ontwikkelen en toch hoofdzakelijk te schrappen.
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7.2.1 DEELPLAN 01 - WARANDESTRAAT (MELSEN) 

Basisgegevens

• Ligging: Melsen, Warandestraat

• Oppervlakte: circa 11,4 ha, waarvan ongeveer 2,7ha onbebouwd. 

• Huidig gebruik: Hoofdzakelijk ingevuld met een grote verkaveling, overige percelen zijn in gebruik als tuin of weiland.

Afweging
Criteria Afweging / kwalitatieve beoordeling

Relatie met de 

planningscontext

X PRS: Dit woonuitbreidingsgebied sluit aan bij de kern van Melsen, dat geselecteerd is als niet verder te ontwikkelen kern in het buitengebied. 

GRS: In de woonprogrammatie staat dit gebied opgenomen als te reserveren voor de lange termijn "na 2013" mits aantoonbare behoefte. In het bindend gedeelte als 

te schrappen/reserveren. Kernbeslissing 12/25

RSV: beleid buitengebied + omzendbrief transformatiebeleid: onbebouwd gebied 

Effectief 

overstromingsgebied? 

X De Schragebeek doorkruist de onbebouwde zone van het terrein, ten zuiden van deze doortocht is het gebied gekarteerd als mogelijk overstromingsgevoelig en van 

nature overstroombaar. 

In waardevol 

openruimtegebied?

X Het gebied sluit aan bij het herbevestigd landschappelijk waardevol agrarisch gebied: aaneengesloten open kouter tussen Melsen en Schelderode. 

Resterende groene vinger tot diep in de dorpskern + deel van een belangrijke blauwe verbinding (Makegemsebossen - Scheldevallei) +  aansluiting op aaneengeslo-

ten landbouwgebied. Weliswaar zeer beperkt van oppervlakte.  

Bereikbaar met openbaar 

vervoer?

X Beperkte OV-bereikbaarheid: 

• Dichtsbijzijnde bushalte Melsen Meersstraat raakt aan het gebied en geeft OV-ontsluiting via buslijnen van het aanvullend net (frequentie 30', Oudenaar-

de-Gavere-Gent)

• Moortsele station (1 trein/u, Gent-Ronse) is een stopplaats gelegen op 7km fietsafstand. Station Gavere Asper (1 trein/u, Eeklo-Gent-Ronse). Merelbeke stati-

on (3 treinen/u, IC-verbinding Brussel - Gent) is gelegen op meer dan 10km fietsafstand. 

Nabijheid van 

voorzieningen?

X Eerder lage tot gemiddelde voorzieningengraad: een aantal beperkt aantal woonondersteunende handelszaken en een lagere school zijn gelegen langs de Gaverse-

steenweg. 

Bijzondere 

omgevingsfactoren? 

V Geen relevante aspecten

Verhouding WUG / kern X Een ontwikkeling zou niet leiden tot een schaalbreuk ten opzichte van het bestaande dorp. Geen potentie tot kernversterking. 

Conclusie: Rekening houdende met de eerder ingesloten ligging, versnipperd karakter, maar ook de aanwezigheid van een waardevolle beekstructuur, de beperkte OV-bereikbaarheid 

en de eerder lage voorzieningengraad, wordt er voorgesteld om dit woonuitbreidingsgebied volledig en definitief te schrappen. Het huidige gebruik als landbouwgrond kan bevestigd 

worden in de toekomstige bestemming. Ook is er binnen dit gebied ruimte voor hobbylandbouw, natuurontwikkeling, ... Het gebied is te klein en te ingesloten om enkel voor de beroepslandbouw 

te dienen..
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7.2.2 DEELPLAN 02  - GREPSTRAAT (SCHELDERODE)

Basisgegevens

• Ligging: Schelderode, Grepstraat

• Oppervlakte: circa 33 ha, waarvan 20,7ha onbebouwd. 

• Huidig gebruik: Ingevuld met woningen en tuinen en weilanden. 

Afweging
Criteria Afweging / kwalitatieve beoordeling

Relatie met de 

planningscontext

X PRS: Dit woonuitbreidingsgebied sluit aan bij de kern van Schelderode, dat geselecteerd is in het PRS als woonkern in het buitengebied. 

GRS: In de woonprogrammatie staat dit gebied opgenomen als te reserveren voor de lange termijn "na 2013" mits aantoonbare behoefte. In het bindend gedeelte 

deels opgenomen als te schrappen/reserveren, deels voor ontwikkeling sociaal wonen. Kernbeslissing 12/25

RSV:  beleid buitengebied + omzendbrief transformatiebeleid: onbebouwd gebied

Effectief 

overstromingsgebied? 

X Beperkt, ter hoogte van de Bosstraat is een zone aangeduid als effectief overstromingsgevoelig gebied, vanuit de Schragebeek. Ook de Moortelbeek loopt door heen 

het gebied. Geen andere relevante aspecten op de watertoetskaarten.

In waardevol 

open-ruimtegebied?

X Waardevol voor samenhang tussen 2 grote aaneengesloten landbouwgebieden: landbouwgebied tussen Melsen en Schelderode en landbouwgebieden bij Bottelare 

en Lemberge. Het gebied heeft veel potentie voor het landschap omwille van de waterlopen, en als groene vinger dat Schelderode binnendringt. 

Bereikbaar met 

openbaar vervoer?

X Beperkte OV-bereikbaarheid: 

• Dichtstbijzijnde bushalte "Schelderode Kerk" ligt op wandelafstand. Deze halte geeft toegang tot een ontsluiting door buslijnen van het aanvullend net (frequentie 

30' Oudenaarde-Gavere-Gent)

• Station Moortsele en Landskouter in Oosterzele liggen op 6km fietsafstand. Station Merelbeke (3 treinen/u, IC-verbinding Brussel - Gent) ligt op meer dan 9 km 

fietsafstand.

Nabijheid van 

voorzieningen?

X Eerder lage tot gemiddelde voorzieningengraad: een aantal beperkt aantal woonondersteunende handelszaken en een lagere school zijn gelegen langs de Gaverse-

steenweg.

Bijzondere 

omgevingsfactoren? 

V Geen relevante aspecten

Verhouding WUG / kern O Deels. Een volledige ontwikkeling zou leiden tot een schaalbreuk ten opzichte van het bestaande dorp. Het is een belangrijke open ruimte, maar met potentie tot 

slimme kernversterking omwille van aansluiting op dorpshart. 

Conclusie: Rekening houdende met de ligging bij een aaneensloten open-ruimtegebied, de beperkte OV-bereikbaarheid en de eerder lage voorzieningengraad, wordt er voorgesteld 

om dit woonuitbreidingsgebied definitief te schrappen. Het huidige gebruik als landbouwgrond kan bevestigd worden in de toekomstige bestemming. Gelet op de ligging nabij de 

kern worden bijkomend een ontmoetingsplein / speelplein.en  een 30-tal openbare parkeerplaatsen voorzien.
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7.2.3 DEELPLAN 03 - SALLEMEULEKOUTER (KWENENBOS)

Geschrapt bij GR besluit d.d. 28 maart 2013.
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7.2.4 DEELPLAN 04 - LEMBERGSESTEENWEG (MERELBEKE CENTRUM)

Basisgegevens

• Situering: Merelbeke Centrum, Lembergsesteenweg en Kloosterstraat

• Oppervlakte: circa 6,6 ha waarvan 3ha ongeordend, maar quasi volledig bebouwd. 

• Huidig gebruik: Hoofdzakelijk geordend met woningen, en centrumfuncties. Deels nog ongeordend, en ingevuld met serres

Afweging
Criteria Afweging / kwalitatieve beoordeling

Relatie met de 

planningscontext

V PRS: Dit woonuitbreidingsgebied ligt in de kern van Merelbeke, geselecteerd als stedelijk gebied. 

GRS: In de woonprogrammatie staat dit gebied opgenomen als te ontwikkelen op middellange termijn. In het bindend gedeelte niet te ontwikkelen. Kernbeslissing 11

RSV:  beleid stedelijk gebied + omzendbrief transformatiebeleid: bebouwd gebied

Effectief 

overstromingsgebied? 

V Geen bijzonderheden in de watertoetskaarten.

In waardevol 

open-ruimtegebied?

V Palend aan normaal agrarisch gebied en aan waardevol kasteelpark Mijleke. Weliswaar volledig ingesloten door andere bebouwing, en reeds sterk bebouwd. 

Bereikbaar met open-

baar vervoer?

V Goede OV-bereikbaarheid: 

• Dichtsbijzijnde bushalte Merelbeke Molenhoek ligt op 450m wandelen en geeft OV-ontsluiting via kernnet A-buslijnen (frequentie 15') - Gavere-Gent

• Merelbeke station (3 treinen/u, IC-verbinding Brussel - Gent) is gelegen op 4,5km fietsafstand. 

Nabijheid van 

voorzieningen?

V Hoge voorzieningengraad: het woonuitbreidingsgebied is gelegen aanpalend aan het kernwinkelgebied van Merelbeke. In Merelbeke bevinden zich verschillende 

publieke groenvoorzieningen, lagere scholen en een secundaire school. 

Bijzondere 

omgevingsfactoren? 

V Aanwezigheid van een ondergrondse Elia hoogspanningsleiding. Vlak bij ondergrondse leidingen mag geen diepwortelende begroeiing komen. Veiligheidsvoorschrif-

ten moeten worden nageleefd.

Verhouding WUG / kern V Een volledige ontwikkeling zou niet leiden tot een schaalbreuk. Eerder grote potentie tot kernversterking. 

Conclusie: Rekening houdende met de ligging, het bebouwd karakter, de voldoende OV-bereikbaarheid, de voorzieningengraad,  en de bestaande planningscontext (stedelijk gebied 

+ omzendbrief transformatiebeleid bebouwd gebied) wordt er voorgesteld om dit woonuitbreidingsgebied vrij te geven voor ontwikkeling op korte termijn. Het principe dat er vanaf 10 

woningen minstens 25% sociale woningen moeten worden gerealiseerd en 20% openbaar groen moet verankerd worden in de voorschriften van het RUP.
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7.2.5 DEELPLAN 05 - HOLLEBEEK-ZUID (MERELBEKE CENTRUM)

Basisgegevens

• Situering: Merelbeke Centrum, Motsenstraat

• Oppervlakte: circa 6,6 ha, waarvan 4,2ha onbebouwd. 

• Huidig gebruik: Ingevuld met woningen en tuinen

Afweging
Criteria Afweging / kwalitatieve beoordeling

Relatie met de 

planningscontext

X PRS: Dit woonuitbreidingsgebied ligt bij de kern van Merelbeke, die geselecteerd is als stedelijk gebied. 

RSV: Het gebied zelf ligt net buiten de afbakening van het grootstedelijk gebied Gent + omzendbrief transformatiebeleid: onbebouwd gebied.

GRS: In de woonprogrammatie van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan staat dit gebied opgenomen als niet te ontwikkelen. In het bindend gedeelte als te schrap-

pen/reserveren: zie kernbeslissing 12/25

Effectief 

overstromingsgebied? 

V Geen bijzonderheden in de watertoetskaarten. De oostelijke grens wordt gevormd door de Werrebeek. 

In waardevol 

open-ruimtegebied?

X Palend aan het habitatrichtlijngebied Gentbos, maar wel volledig door andere bebouwing afgesloten. In het gebied zelf zijn geen biologisch waardevolle elementen 

gekarteerd. 

Bereikbaar met 

openbaar vervoer?

V Goede OV-bereikbaarheid: 

• dichtsbijzijnde bushalte Merelbeke Volckaertdreef ligt op 200m en geeft OV-ontsluiting via kernnet A - buslijnen (frequentie 15') - Gavere-Gent

• Moortsele station (1 trein/u - Gent-Ronse) is een stopplaats gelegen op 4,5km fietsafstand. Merelbeke station (3 treinen/u, IC-verbinding Brussel - Gent) is 

gelegen op meer dan 6km fietsafstand. 

Nabijheid van 

voorzieningen?

V Gemiddelde voorzieningengraad: het woonuitbreidingsgebied is gelegen op 1km van het kernwinkelgebied van Merelbeke. Ook dichter, langsheen de Hundelgem-

sesteenweg zijn verspreide handelszaken en diensten gesitueerd. In Merelbeke bevinden zich verschillende publieke groenvoorzieningen, lagere scholen en een 

secundaire school. 

Bijzondere 

omgevingsfactoren? 

V Geen relevante aspecten

Verhouding WUG / kern V Een volledige ontwikkeling zou niet leiden tot een schaalbreuk. Geen potentie tot kernversterking. 

Conclusie: Rekening houdende de planningscontext, en de ligging als ingesloten gebied nabij waardevolle beschermde natuur, de voldoende OV-bereikbaarheid en de gemiddelde 

voorzieningengraad, wordt er voorgesteld om dit woonuitbreidingsgebied te herbestemmen naar open ruimte. Binnen deze open ruimte is er ook ruimte voor hobbylandbouw en natuurontwikkeling. 

Het gebied is te ingsloten om belangrijk te zijn voor enkel de beroepslandbouw.
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7.2.6 DEELPLAN 06A&B - BURGEMEESTER VAN GANSBERGHELAAN (LEMBERGE) 

Basisgegevens

• Ligging: Lemberge. 

• Oppervlakte: circa 18,4 ha, waarvan 12,6ha onbebouwd. 

• Huidig gebruik: Centrale deel is reeds herbestemd met BPA Lemberge-Dorp voor wonen. Het overige deel is bebouwd met enkele solitaire woningen. De onbebouwde delen zijn in gebruik 

als grasland. 

Afweging
Criteria Afweging / kwalitatieve beoordeling

Relatie met de plan-

ningscontext

X PRS: Dit woonuitbreidingsgebied sluit aan bij de kern van Lemberge, dat geselecteerd is in het PRS als niet verder te ontwikkelen kern in het buitengebied. 

GRS: Het linker deel staat aangeduid als 'niet te ontwikkelen'. Het rechter deel werd opgedeeld in 2 deelzones: Een deel van het gebied is aangeduid als te ontwikke-

len tussen 2008 en 2013. Het betreft een deel van het gebied ten noorden van de Aldegondiswegel. De rest van de rechterzijde is opgetekend als te reserveren voor 

de lange termijn na 2013. In het bindend gedeelte als te schrappen/reserveren: zie kernbeslissing 12/25

RSV: beleid buitengebied + omzendbrief transformatiebeleid: onbebouwd gebied

Effectief 

overstromingsgebied? 

V Geen bijzonderheden in de watertoetskaarten. 

In waardevol 

open-ruimtegebied?

X Het gebied sluit met beide delen aan bij het aaneengesloten en herbevestigd landbouwgebied: landbouwgebieden bij Bottelare en Lemberge. Het centrale deel is meer 

ingesloten, en sluit aan op de cultuurhistorische parkzones. 

Bereikbaar met 

openbaar vervoer?

X Beperkte OV-bereikbaarheid: 

• Lemberge Dorp, en Lemberge Steenstraat zijn bushaltes op minder dan 100m van het woonuitbreidingsgebied.  De haltes geven enkel tijdens de spits een 

beperkte functionele ontsluiting. 

• Landskouter station (1 trein/u - Gent-Ronse)  is  een stopplaats gelegen op 2,4km fietsafstand. Merelbeke station (3 treinen/u, IC-verbinding Brussel - Gent) is 

gelegen op iets meer dan 5km fietsafstand. 

Nabijheid van 

voorzieningen?

X Eerder lage voorzieningengraad: een beperkt aantal woonondersteunende handelszaken en een lagere school zijn gelegen langs de Burgemeester Maenhoutstraat. 

Het handelscentrum van Merelbeke gelegen op 2km fietsafstand.  

Bijzondere 

omgevingsfactoren? 

V Aanwezigheid van een ondergrondse Elia hoogspanningsleiding. Vlak bij ondergrondse leidingen mag geen diepwortelende begroeiing komen. Veiligheidsvoorschriften 

moeten worden nageleefd.

Verhouding WUG / kern O Deels. Een ontwikkeling zou leiden tot een schaalbreuk ten opzichte van het bestaande dorp. Het betreft quasi een verdubbeling van de huidige footprint van het dorp. 

Het centrale deel vormt een groene vinger tot in de dorpskern van Lemberge, en heeft een beperkt kernversterkend potentieel. 

Conclusie: Rekening houdende met de ligging bij een aaneensloten open-ruimtegebied, de beperkte OV-bereikbaarheid en de eerder lage (of gemiddelde) voorzieningengraad, wordt 

er voorgesteld om dit woonuitbreidingsgebied volledig en definitief te schrappen. Het huidige gebruik als landbouwgrond kan bevestigd worden in de toekomstige bestemming.  

Gelet op de ligging nabij de kern en het feit dat de kerk een publieke herbestemming krijgt, wordt bijkomend een openbare parking voorzien. De parking zal ruimte bieden aan een 

20-tal wagens.
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7.2.7 DEELPLAN 7 - EDELARENDRIES (BOTTELARE)

Basisgegevens

• Ligging: Bottelare, Edenlaredries - Sint-Annastraat

• Oppervlakte: circa 11,4 ha, waarvan 5,8ha onbebouwd. 

• Huidig gebruik: Deels herbestemd via BPA Schoolstraat - Koningin Astridlaan (BPA voorziet voetbalveld, schoolsite en woonwijk daarrond). Het onbestemde deel is ingevuld met solitaire 

woningen en weilanden.

Afweging
Criteria Afweging / kwalitatieve beoordeling

Relatie met de 

planningscontext

X PRS: Dit woonuitbreidingsgebied sluit aan bij de kern van Bottelare, dat geselecteerd is in het PRS als woonkern in het buitengebied. 

RSV: beleid buitengebied + omzendbrief transformatiebeleid: onbebouwd gebied

GRS: In de woonprogrammatie van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan staat dit gebied opgenomen als niet te ontwikkelen. In het bindend gedeelte als te schrap-

pen/reserveren: zie kernbeslissing 12/25 + realisatie natuurverbinding kernbeslissing 51. 

Effectief 

overstromingsgebied? 

V Geen relevante elementen op de watertoetskaarten

In waardevol 

open-ruimtegebied?

X Het gebied is aan 2 zijden open. Het gebied vormt een belangrijke connectie tussen enerzijds het Gentbos, en anderzijds het aaneengesloten en herbevestigde 

agrarische gebied: landbouwgebieden bij Bottelare en Lemberge. 

Bereikbaar met 

openbaar vervoer?

X Beperkte OV-bereikbaarheid: 

• Dichtsbijzijnde bushalte: Bottelare-Dorp ligt op 200m en geeft OV-ontsluiting via de lijn Bottelare- Melle Caritas - Gent Blaarmeersen (60’ weekdag). In de toe-

komst zal lijn 49 deze halte aandoen met een frequentie van 60’ (aanvullend net). 

• Moortsele station (1 trein/u - Gent-Ronse) is een stopplaats gelegen op 3km fietsafstand. Merelbeke station (3 treinen/u, IC-verbinding Brussel - Gent) is gelegen 

op meer dan 7km fietsafstand. 

Nabijheid van 

voorzieningen?

V Gemiddelde voorzieningengraad: in het centrum van Bottelare zijn er voldoende handelszaken voor dagelijkse inkopen en een lagere school. 

Bijzondere 

omgevingsfactoren? 

V Geen relevante aspecten

Verhouding WUG / kern X Een volledige ontwikkeling zou leiden tot een schaalbreuk ten opzichte van het bestaande dorp. Geen potentie tot kernversterking. 

Conclusie: Rekening houdende met de ligging bij een aaneensloten open-ruimtegebied, de beperkte OV-bereikbaarheid en de eerder gemiddelde voorzieningengraad, wordt er 

voorgesteld om dit woonuitbreidingsgebied volledig en definitief te schrappen. Het huidige gebruik als landbouwgrond kan bevestigd worden in de toekomstige bestemming.
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7.2.8 DEELPLAN 8 A&B - TORREKENSSTRAAT (MUNTE)

Basisgegevens

• Ligging: Munte, Torrekensstraat en Ruspoel

• Oppervlakte: 13,4 ha, waarvan ongeveer 9 ha onbebouwd.  

• Huidig gebruik: Oostelijk deel ingevuld met de historische dorpskern van Munte (kerk, school, pastorie, enkele hoeves). De achterliggende percelen zijn akker- en graslanden. Het westelijk 

deel is ingevuld met een verkaveling langs de Hundelgemsesteenweg, en langs de Torrekesstraat, een begraafplaats met motte, calvarieheuvel + onbebouwde akkerlanden. 

Afweging
Criteria Afweging / kwalitatieve beoordeling

Relatie met de 

planningscontext

X PRS: Dit woonuitbreidingsgebied sluit aan bij de kern van Munte, dat geselecteerd is in het PRS als niet verder te ontwikkelen kern in het buitengebied. 

GRS: In de woonprogrammatie staat dit gebied opgenomen als niet te ontwikkelen. Wel is een beperkte zone aangeduid als te ontwikkelen voor sociaal wonen tussen 

2008-2013 in functie van versterking dorpskern. Het betreft de zone achter het kerkhof van Munte tot aan Ruspoel. In het bindend gedeelte als te schrappen/reserve-

ren: zie kernbeslissing 12/25

RSV: beleid buitengebied + omzendbrief transformatiebeleid: onbebouwd gebied

Effectief 

overstromingsgebied? 

V Geen relevante elementen 

In waardevol 

open-ruimtegebied?

X Gelegen in een belangrijk cultuur-historisch waardevol herbevestigd landbouwgebied (open kouter): Landbouwgebieden bij Munte en Baaigem. Deze open kouter 

heeft een belangrijke historische en landschappelijke waarde: verheven ligging aan een oude verbindingsweg op een dominerende kouterrug. Een groot deel van dit 

gebied is beschermd als monument: kerkhof en calvarieberg met grafkapel en omgeving, site met motte en kasseiweg. Ook de kasseiweg Houtenmolenwegel, de 

zuidelijke grens van het woonuitbreidingsgebied is beschermd als monument. Het WUG is ter hoogte van de kerk ook quasi volledig mee beschermd als dorpsgezicht: 

dorpskern Munte.  De gebieden zijn daarnaast niet ingesloten door bebouwing.

Bereikbaar met 

openbaar vervoer?

X Beperkte OV-bereikbaarheid: 

• dichtsbijzijnde bushalte Munte Torrekensweg raakt aan het gebied en geeft OV-ontsluiting via functionele buslijnen 42  (Gavere -Gent) - 1 bus/u)

• Scheldewindeke station (1 trein/u - Gent-Ronse)  is  een stopplaats gelegen op 3,9km fietsafstand. Merelbeke station (3 treinen/u, IC-verbinding Brussel - 

Gent) is gelegen op meer dan 10km fietsafstand. 

Nabijheid van 

voorzieningen?

X In het centrum van Munte zijn onvoldoende handelszaken voor dagelijkse inkopen gesitueerd. Wel bevindt er zich één lagere school, en een speelterrein op wandelaf-

stand van het gebied.  De voorzieningen van Munte zijn eerder gericht op toerisme. 

Bijzondere 

omgevingsfactoren? 

V Geen relevante aspecten

Verhouding WUG / 

kern

X Een volledige ontwikkeling zou leiden tot een schaalbreuk ten opzichte van het bestaande dorp. De openheid bepaalt het authentieke karakter van deze dorpskern. 

Door de ligging langs de kerk, is er echter wel een beperkt kernversterkend potentieel. 

Conclusie: Rekening houdende met de ligging bij een cultuur-historisch waardevol aaneensloten open-ruimtegebied, de beperkte OV-bereikbaarheid en de lage voorzieningengraad, 

wordt er voorgesteld om dit woonuitbreidingsgebied volledig en definitief te schrappen. Het huidige gebruik als landbouwgrond kan bevestigd worden in de toekomstige bestemming. 

Gelet op de ligging nabij de kern wordt bijkomend voorzien in een openbare parking, welke plaats zal geven aan een 25-tal wagens.



7.3 Samenvatting planopties:

Het ‘RUP Bescherming open ruimte’ heeft samengevat de volgende doelstelingen:

• De feitelijke en vergunde toestand van de bebouwde delen (vaak zonevreemd) juridisch vertalen/ordenen naar een definitieve bestemming. 
 
• De open ruimte beschermen door ontwikkelingsmogelijkheden van de gebieden waarvan geoordeeld wordt dat ze beter niet ontwikkeld worden in te perken.

Deze planoptie is van toepassing voor volgende deelRUP’s:
• 01-WARANDESTRAAT (MELSEN)      Herbestemmen naar open ruimte
• 02-GREPSTRAAT (SCHELDERODE)     Herbestemmen naar open ruimte met eventueel kleine publieke functie
• 06 A&B - BURGEMEESTER VAN GANSBERGHELAAN (LEMBERGE)  Herbestemmen naar open ruimte met eventueel kleine publieke functie
• 07 - EDELARENDRIES (BOTTELARE)     Herbestemmen naar open ruimte
• 08 A&B - TORREKENSSTRAAT (MUNTE)     Herbestemmen naar open ruimte met eventueel kleine publieke functie
• 05-HOLLEBEEK-ZUID (MERELBEKE CENTRUM).     Herbestemmen naar open ruimte

• Om een actief woonaanbodbeleid te kunnen voeren voor randstedelijk Merelbeke worden ontwikkelingsperspectieven van strategische reservegebieden 
bijgestuurd.  

Deze planoptie is van toepassing voor volgende deelRUP’s:
• 03-SALLEMEULEKOUTER (KWENENBOS)     Vrijgeven voor wonen, waaronder 25% sociaal
• 04-LEMBERGSESTEENWEG (MERELBEKE CENTRUM)  Vrijgeven voor wonen, waaronder 25% sociaal



7.4 Vertaling naar stedenbouwkundige voorschriften

Art. 1: woonzone: binnen dit artikel situeren zijn alle functies en activiteiten die toe-
gelaten zijn binnen de bestemmingszone ‘woongebied’ volgens het gewestplan. Het 
gaat om handel, bedrijvigheid, cultuur, horeca,... De toetsing aan de goede ruimtelijke 
ordening op het moment van een omgevingsvergunningsaanvraag zal bepalen of 
een bepaalde functie of activiteit op een bepaalde locatie ook daadwerkelijk kan. 
Grotere woningen kunnen vertikaal opgesplitst worden indien er voldoende ruimte 
voorhanden is. Opsplitsen waarbij er een woning in tweede bouworde ontstaat, is niet 
toegelaten. Zorgwonen wordt overal toegelaten, zoals voorzien in de codex RO.

Art. 2: bouwvrij agrarisch gebied: deze zone wordt voorbehouden voor de be-
roepslandbouw. Andere functies zoals bos, natuurontwikkeling, landschapszorg, 
hobbylandbouw,... zijn nevengeschikte functies.

Art. 3: zone voor gemengd open ruimtegebied: In deze zone komt beroeps land-
bouwgebruik voor, naast hobbylandbouw. Beiden kunnen behouden blijven. Ook 
natuur- en bosontwikkeling en landschapszorg kan een plaats krijgen. Dit artikel kent 
immer minder uitgestrekte landbouwgronden, waardoor een exclusief vrijhouden van 
de gronden voor de beroepslandbouw niet aangewezen is. 

Art. 4: zone voor ontmoetingsruimte en publieke parking: dit artikel laat de aanleg van 
openlucht spel- en ontmoetingsruimtes toe, evenals de aanleg van een publieke par-
king. In 3 deelkernen worden dergelijke ruimtes voorzien. Per kern is een max. aantal 
te realiseren parkeerplaatsen opgelegd. Het is de bedoeling dat de parkings en 
aanpalende ontmoetingsruimte geïntegreerd wordt in het landschap en er maximaal 
waterdoorlatende materialen worden gebruikt.

Art. 5: projectzone: de projectzone laat toe een nieuw woonproject te ontwikkelen. 
Het RUP biedt een aantal krijtlijnen waaraan de nieuwe ontwikkeling moet voldoen. 

De dichtheid is op maat van de omgeving bepaald. Net zoals binnen art. 1 ‘woonzo-
ne’, kunnen hier verder ook alle functies, functiewijzigingen en activiteiten zoals in de 
bestemming ‘woongebied’ volgens het gewestplan plaatsvinden.

Art. 6: zone voor doorsteek voor langzaam verkeer: Binnen art. 5 wordt dit artikel 
voorzien. Het duidt op een last die wordt opgelegd aan de ontwikkelaar(s) in de vorm 
van het creëren van doorsteken voor langzaam verkeer wanneer een project ontwik-
keld wordt.

Art. 7: zone voor beekvallei: de bestaande waterlopen worden via dit artikel indica-
tief aangeduid. De waterloop wordt ingericht, rekening houdend met de ecologische 
verbindingsfunctie van de waterloop.

In Merelbeke werd houtig erfgoed geïnventariseerd. Binnen het plangebied is enkel 
houtig erfgoed geïnventariseerd in Munte (inventaris De Viersprong): 
- Hollandse Linde, Torrekenstraat 44 (voortuin)
- Hollandse Linde naast de motte (of kerkhof)-
- rij van 4 okkernootbomen, ten zuiden van motte
- Notelaar bij het ‘Hof van Quathem’, Ruspoel 7
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De woonuitbreidingsgebieden die worden herbestemd zijn telkens op enkele tiental-
len meters van de kerk gelegen én omgeven door trage wegen. Zowel de dorpskern 
van Munte als van Schelderode is gelegen binnen een beschermd dorpsgezicht. Het 
weghalen van geparkeerde wagens uit deze centra, kan de bescherming alleen maar 
ten goede komen.

Schelderode (deelplan 02)

Schelderode ligt langs de Gaversesteen-
weg, een bovenlokale verbinding tussen 
Gavere en Merelbeke. De kern werd recent 
heraangelegd, waarbij enkele afgebakende 
parkeerplaatsen voorzien zijn op de steen-
weg zelf. Voorts zijn een tiental plaatsen 
beschikbaar op het dorpsplein en een 
tiental op een parkeerruimte langs de steenweg. Deze zijn vaak volledig bezet, in het 
bijzonder bij begin- en einduur van de lagere school.

De kerk van Schelderode zelf is 450m² groot. Bij een herbestemming van deze kerk 
kunnen we aannemen dat over maximaal de helft van de oppervlakte een verdieping 
wordt gerealiseerd. Op die manier komen we uit bij een BrutoVloerOppervlakte van 
675m².
Wanneer we een combinatie maken van diverse kencijfers, is een aannemelijke 
parkeerratio voor een dergelijke functie 2 parkeerplaatsen per 50m². Hierbij wordt 
rekening gehouden met de modal split (70% wagengebruik te verwachten) en de 
bezettingsgraad per wagen (tussen 1 en 2 inzittenden per wagen). Daarbij is ook de 
aanwezigheid van personeel in rekening gebracht. 

7.5 Inrichtingsschetsen publieke functies

7.5.1 ALGEMEEN

Zowel in deelplan 02 (Schelderode), deelpan 06 (Lemberge) als in deelplan 05 
(Munte) wordt een kleine publieke functie, nl. een buurtparking al dan niet gecombi-
neerd met een ontmoetingsruimte voorzien.
Het gaat om kleinschalige ontwikkelingen die een oplossing moeten bieden aan de 
parkeerdruk die er aanwezig is in de centra. Het gaat doorgaans om parkeerdruk 
door wandelaars en fietsers die het buitengebied van Merelbeke uitkiezen als ver-
trekpunt voor hun wandeling. Nu staan hun wagens vaak in de bermen geparkeerd. 

Ook worden net de kerken in deze 3 centra onttrokken 
aan de eredienst. Om tot die keuze te komen, werd 
de voorbije jaren een Kerkenbeleidsplan opgemaakt, 
waarbij in overleg met de Kerkfabriek is bekeken welke 
kerken in de toekomst mogelijks kunnen onttrokken 
worden aan de eredienst en een herbestemming krij-
gen. De aard van de herbestemming wordt niet gespe-
cifieerd. Het kan gaan om een gemeenschapsfunctie, 
bv. een ontmoetingsruimte, kleinschalige evenemen-
tenlocatie e.d... 

Bij de drie locaties wordt op vandaag al een parkeer-
probleem geconstateerd, ondanks het feit dat de 
kerken een zeer laag bezoekersaantal kennen. Er is nl. nauwelijks parking aanwezig 
in de directe omgeving. Wanneer deze kerken in de nabije toekomst in hun nieuwe 
functie meer intensief gebruikt zullen worden, zal dit leiden tot een groter parkeerpro-
bleem wanneer daar niet pro-actief wordt op ingezet. 
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Lemberge (deelplan 07)

De kerk van Lemberge ligt langs de Burgemeester Maenhautstraat, een verbindings-
weg tussen Merelbeke en Landskouter. Net als in Schelderode en Munte gaat het 
hier om een pittoresk dorpscentrum, waarbij deze kern echter niet als beschermd erf-
goed erkend is. Op vandaag zijn er net voor de kerk 8 plaatsen aanwezig. De lagere 
school van het dorp ligt een honderdtal meter verderop en beschikt over een eigen, 
beperkte, parking. Vandaag stelt zich in dit dorp niet meteen een parkeerprobleem.

De kerk zelf is 400m² groot. Volgens dezelfde berekening als in Schelderode 
(BrutoVloerOppervlakte van 600m²), kan een nood aan 24 parkeerplaatsen worden 
aangetoond. 
In het dorp stelt zich geen parkeerprobleem, waardoor er geen extra plaatsen in 
rekening worden gebracht. 
Het woonuitbreidingsgebied dat aan de kerk grenst is echter beperkt, waardoor voor-
lopig dit maximum niet wordt ingetekend. 
Conclusie: een maximum van 24 plaatsen lijkt hier aangewezen.

Algemene opmerking: Het gaat telkens om een maximum aan parkeerplaatsen op 
langere termijn. De parkings kunnen ook gefaseerd aangelegd worden, waarbij in 
een eerste fase bijvoorbeeld de helft van de plaatsen worden gerealiseerd, waarbij in 
het ontwerp dan rekening gehouden wordt met de aanleg van de overige plaatsen in 
een volgende fase.

Op die manier komen we tot een maximum van 27 parkeerplaatsen die hier nodig 
zijn voor de kerk zelf. Gezien we echter dagelijks foutparkeerders merken die zorgen 
voor gevaarlijke situaties, lijkt het aangewezen om het mogelijk te maken een tiental 
parkeerplaatsen extra te voorzien, opdat een degelijk alternatief geboden kan worden 
om foutparkeerders hier te weren.
Conclusie: een maximum van 37 parkeerplaatsen lijkt hier aangewezen. Deze kun-
nen verspreid worden over 2 locaties.

Munte (deelplan 08)

Anders dan Schelderode ligt Munte niet op een doorgangsweg. De kern is pittoresk 
en is tijdens weekends en vakanties een uitvalsbasis voor toeristen. Op het dorps-
plein zijn een tiental plaatsen beschikbaar. Aan dit dorpsplein ligt naast de kerk ook 
een lagere school die door het type onderwijs (Steinerschool) een bovenlokale uit-
straling heeft. Aan het dorpsplein ligt tevens een populaire horecazaak die niet over 
eigen parkeerruimte beschikt. Het dorp en de omliggende straten staan dan ook vaak 
vol met rijen geparkeerde wagens. Op drukke momenten wordt het voetpad ingeno-
men (zie foto). 

De kerk zelf is net als in Schelderode 450m² groot. Volgens dezelfde berekening als 
in Schelderode, kan zo een nood aan 27 parkeerplaatsen worden aangetoond.
Net zoals in Schelderode merken we hier nu al dagelijks parkeerproblemen. Het lijkt 
aangewezen om het mogelijk te maken een tiental parkeerplaatsen extra te voorzien, 
opdat een degelijk alternatief geboden kan worden om foutparkeerders hier te weren.
Conclusie: een maximum van 37 parkeerplaatsen lijkt hier aangewezen.
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8.3 Inrichtingsalternatieven

Inrichtingsalternatieven zijn mogelijk voor:
- deelgebieden 03 en 04: aan de hand van een aantal krijtlijnen wordt de gewenste 
woonontwikkeling verordenend vastgelegd (dichtheid, ontsluiting, typologie,...) in 
de stedenbouwkundige voorschriften. Hoe de ontwikkeling er in praktijk zal uitzien, 
wordt niet bepaald in dit RUP. Verschillende inrichtingen komen dus pas bij de 
vergunningsaanvraag aan bod.
- deelgebieden 01, 02, 05 t.e.m. 08: deze gebieden worden ofwel herbestemd naar 
‘bouwvrij agrarisch gebied’ ofwel naar ‘groenzone’. Gebieden die ingesloten gelegen 
zijn en waar op vandaag geen beroepslandbouw aanwezig is, krijgen de bestemming 
‘groengebied’. Andere aaneengesloten zones, belangrijk voor de beroepslandbouw, 
krijgen de bestemming ‘bouwvrij agrarisch gebied’. 
- deelgebieden 02, 05 en 08: binnen deze gebieden wordt een beperkte publieke 
functie,  gericht op ontmoeten (parking en speelruimte), voorzien. Zie hoger 
‘inrichtingsschetsen publieke ruimte’.
Uiteraard zijn de inrichtingsschetsen slechts richtinggevend en kan de concrete 
uitwerking op terrein hiervan afwijken. Echter, de verhouding groen vs verharding 
wordt vastgelegd in de verordenende voorschriften van het RUP. Hiervan zal niet 
kunnen afgeweken worden. Ook is het aantal parkeerplaatsen richtinggevend. Hiervan 
zal slechts zeer beperkt in meer of in min kunnen van worden afgeweken.

8. Alternatieven

8.1 Nulalternatief

Het nulalternatief is de basis waartegen milieueffecten vergeleken worden. Dit is de 
situatie wanneer het plan niet gerealiseerd wordt.  Het nulalternatief betekent het op 
termijn mogelijks ontwikkelen van de woonuitbreidingsgebieden  voor woningbouw 
en dit op slechte locaties (de bestemming volgens het gewestplan is immers 
woonuitbreidingsgebied). Hieruit zullen negatieve effecten voortvloeien op diverse 
milieudisciplines. 
Het nulalternatief wordt niet verder weerhouden in het RUP, omdat de gemeente
Merelbeke bepaalde slecht gelegen woonuitbreidingsgebieden niet meer wenst 
te ontwikkelen voor wonen en deze gebieden dus wenst te herbestemmen. Via de 
opmaak van dit RUP wil het gemeentebestuur een eerste stap zetten om de bouwshift 
te realiseren en dus het landelijke en groene karakter van Merelbeke te vrijwaren. Dit 
is noodzakelijk om ook naar de toekomst toe een duurzaam en kwaliteitsvol ruimtelijk 
beleid uit te zetten.

8.2 Locatie-alternatieven

Er zijn geen relevantie locatie-alternatieven. Alle nog resterende 
woonuitbreidingsgebieden worden herbestemd. De gebieden werden hiertoe eerst 
bestudeerd en er werd per gebied een afweging gemaakt of een herbestemming naar 
wonen dan wel naar open ruimte aangewezen is.  De ligging van de deelgebieden en 
dus van de te herbestemmen gebieden is bepaald door het gewestplan. 
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9. Reikwijdte en detailleringsniveau

9.1 Reikwijdte

De te onderzoeken gebieden zijn bepaald/afgebakend volgens de inkleuring van het 
gewestplan.
Na de consultatieronde over de startnota en uitgebrachte adviezen, werd duidelijk 
dat  men meer gedetailleerd wil weten wat er met de verschillende plangebieden gaat 
gebeuren. 
Voor de gebieden die bouwvrij worden gehouden, kon zo reeds een opsplitsing 
gemaakt worden tussen ‘bouwvrij agrarisch gebied’ en ‘groenzone’. 
Elk deelplan is gedetailleerd afgebakend in het hoofdstuk weergave
feitelijke en juridische toestand. 

9.2 Detailleringsniveau

Al de herbestemmingen (naar bouwvrij of naar te bebouwen) gebeuren in één 
gekoppeld RUP, waarbij er voor elk deelgebied een afzonderlijk deelRUP wordt 
opgemaakt. Uiteindelijk zal in het ruimtelijk uitvoeringsplan de bestemming op niveau 
van het kadastraal perceel worden vastgelegd.  
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niveau. De gemeente Merelbeke heeft een totale oppervlakte van 3665 ha. De 
8 deelgebieden hebben een gezamenlijke oppervlakte van 100 ha waarvan 
de deelgebieden waar een nieuwe woonontwikkeling voorzien wordt een 
gezamenlijke oppervlakte hebben van 4,2 ha. Dit komt neer op 2,7 % van de 
totale oppervlakte van de gemeente die in het RUP wordt opgenomen waarbij 
slechts 0,1% een herbestemming krijgt die afwijkt van de bestaande toestand 
(projectzones binnen deelgebieden 03 en 04). In 3 deelkernen Schelderonde, 
Munte en Lemberge wordt een buurtparking voorzien om te vermijden dat 
wagens te veel in de bermen geparkeerd staan. Het gaat telkens om een parking 
voor een beperkt aantal wagens. Ook hier betreft het dus een kleine oppervlakte.

> Het RUP is dus screeningsgerechtigd, daar niet aan alle 3 bovenstaande 
voorwaarden is voldaan (art. 4.2.1, tweede lid D.A.B.M.).

• Het RUP betreft geen plan, waar gelet op het mogelijk betekenisvolle effect op 
speciale beschermingszones, een passende beoordeling vereist is (artikel 4.2.1, 
tweede lid D.A.B.M.).

• Daar het RUP niet van rechtswege onderworpen is aan de plan-MER-plicht, 
maar wel screeningsgerechtigd is, wordt voor betreffend plan op basis van een 
screening geoordeeld of het plan aanzienlijke milieueffecten kan hebben.

10. Beschrijving en inschatting van de mogelijke aan-

zienlijke milieueffecten van het voorgenomen plan

10.1 Afbakening van het toepassingsgebied en de plan-MER-
plicht

10.1.1 HET RUP IS EEN PLAN

Het voorliggende plan is een gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan en valt onder de 
definitie plan zoals geformuleerd door het decreet algemene bepalingen milieubeleid
(D.A.B.M.).

10.1.2 HET RUP VALT ONDER HET TOEPASSINGSGEBIED
Het RUP vormt het kader op basis waarvan (omgevings)vergunningen toegekend 
worden en valt dus onder het toepassingsgebied van het D.A.B.M.

10.1.3 BEPALING VAN DE PLICHT TOT OPMAAK VAN EEN PLAN-MER
Het RUP is niet van rechtswege onderworpen aan de plan-MER-plicht want:
• Het RUP vormt wel degelijk kader voor de toekenning van een vergunning voor 

een project opgesomd in bijlage I, II of III van het m.e.r.-besluit van de Vlaamse 
Regering van 10 december 2004 (zoals gewijzigd op 1 maart 2013) > deelRUP’s 
3 en 4 voor wat betreft de realisatie van een woonproject en telkens een zeer 
kleine oppervlakte binnen de deelRUP’s 2, 6 en 8 met name voor de aanleg 
van een buurtparking, vallen onder de rubriek 10 infrastructuurprojecten, nl. 
10b: stadsontwikkelingsprojecten met inbegrip van de bouw van winkelcentra en 
parkeerterreinen (projecten die niet onder bijlage II vallen); 

• Het RUP heeft wel degelijk betrekking op de ruimtelijke ordening.
• Het RUP bepaalt echter het gebruik van enkele kleine plangebieden op lokaal 
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10.2 Methodiek

Onderstaand wordt een beschrijving en een inschatting gegeven van de mogelijke 
aanzienlijke milieueffecten van het voorgenomen plan op de volgende verschillende 
disciplines:

• de ruimtelijke ordening;
• de fauna en flora;
• het oppervlakte- en grondwater;
• de bodem;
• de atmosfeer en de klimatologische factoren;
• het geluid;
• het licht;
• het landschap en cultureel erfgoed;
• archeologisch erfgoed;
• de mobiliteit;
• de gezondheid en de veiligheid van de mens.

Effecten kunnen worden beschreven t.o.v. het nulalternatief en t.o.v. de 
referentiesituatie.

Bij het nulalternatief (juridisch-planologische toestand) wordt nagegaan wat de 
effecten zijn indien het vooropgestelde planinitiatief niet zou doorgaan. In dit geval 
kunnen mogelijks de gebieden ontwikkeld worden voor groepswoningbouw. 

De referentiesituatie is de situatie zoals we die op vandaag kennen.

Het is duidelijk dat, globaal over het RUP bekeken, t.o.v. het nulalternatief, elke 
gekozen optie een betere optie is. De woonpotentie zal immers in 6 gebieden 

(buitengebied) geschrapt worden, tegenover een beperkte ontwikkeling tussen reeds 
bebouwd weefsel (restruimtes) in 2 gebieden (in of vlak bij stedelijk gebied).
Tenzij anders vermeld, is de referentiesituatie in onderstaande afwegingen steeds de 
bestaande feitelijke toestand op vandaag.

De beschrijving van de effecten wordt, indien van toepassing, aangevuld met 
eventuele milderende en/of flankerende maatregelen en eventuele leemten in de 
kennis. Per milieudiscipline wordt er aangegeven of er aanzienlijke milieueffecten 
kunnen voorkomen.

In deze fase wordt geoordeeld:
• ofwel dat er geen aanzienlijke milieueffecten zijn, waardoor de discipline niet 

verder dient onderzocht te worden;
• ofwel dat er bij het verder verloop van het RUP specifieke aandachtspunten zijn 

of verder onderzoek nodig is;
• ofwel dat er toch een plan-MER dient opgemaakt te worden voor een bepaalde 

discipline.

10.3 Evaluatie milieueffecten
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Referentiesituatie • 1. Juridisch-planologische toestand: 01-Warandestraat, 02-Grepstraat, 03-Sallemeulekouter, 04-Lembergsesteenweg, 05-Hollebeek-Zuid, 06 A&B 

- Burg. Van Gansberghelaan , 07 - Edelarendries, 08 A&B - Torrekensstraat: Het gewestplan ‘Gentse en Kanaalzone’ (KB 14/09/1977) bestemt deze 

deelplannen als ‘woonuitbreidingsgebied’.  Er zijn ook enkele aanpalende gemeentelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen (zie weergave juridische toestand) 

die de gewestplanbestemming vervangen. Deze zijn uit de afbakening van de deelplannen gelaten. Binnen deze woonuitbreidingsgebieden zijn enkele delen 

geordend door een verkavelingsvergunning, of reeds bebouwd. 

• 2. Feitelijke toestand: In de bestaande, feitelijke toestand zijn deze woonuitbreidingsgebieden grotendeels niet gerealiseerd en in gebruik als landbouwgrond 

(beroepslandbouw of hobbylandbouw). Percelen eerder aan de randen gelegen zijn reeds bebouwd met voornamelijk woningbouw.

Mogelijke effecten • 01-Warandestraat, 02-Grepstraat, 06 A&B - Burg. Van Gansberghelaan , 07 - Edelarendries, 08 A&B - Torrekensstraat, 05-Hollebeek-Zuid: . Het 

verder ontwikkelen van de verschillende niet-kernversterkende gebieden zou het uitdeinen van de bestaande kernen alleen maar versterken. Dit terwijl de open 

ruimte gevrijwaard dient te worden en versnippering moet worden tegen gegaan. Deze woonuitbreidingsgebieden worden niet ontwikkeld enerzijds omwille 

van het feit dat de grote reserve aan woonuitbreidingsgebieden vanuit een kwantitatieve behoefteberekening feitelijk overbodig is én anderzijds omwille van 

kwalitatieve inhoudelijke afwegingen. De dynamiek die uitgaat van bestaande verspreide bebouwing mag de draagkracht van de open ruimte niet overschrijden. 

Daarnaast zijn robuuste open ruimtes belangrijk voor de opvang van de gevolgen van klimaatverandering en voor de instandhouding van plant- en diersoorten. 

Open ruimte is ook belangrijk voor de opvang, infiltratie en berging van water. De slecht gelegen en overbodige woonuitbreidingsgebieden worden herbestemd 

ten voordele van de open ruimte (meestal voor landbouw) Dit betreft vaak een bestendiging van het bestaande  landgebruik. De bestaande hoofdzakelijk 

vergunde verkavelingen en woningen blijven hun rechten behouden en louter bestendigd in hun geëigende zone Zo zullen er geen nadelige effecten zijn ten 

aanzien van de landbouw en het landschap en worden de ruimtelijke principes vanuit de planningscontext gerespecteerd. De effecten op de ruimtelijke ordening 

zijn dus zeer gunstig. Wel wordt in 02-Grepstraat, 06 A&B - Burg. Van Gansberghelaan en 08 A&B - Torrekensstraat  telkens een kleinschalige publieke 

functie voorzien (parking, plein, speelterrein,...). Zie hiervoor 7.4 ‘inrichtingsschetsen publieke functies’. Het gaat om kleine zones, zonder bebouwing waarbij 

de nadruk komt te liggen op het ontmoeten voor mensen uit de buurt en dit telkens gekoppeld aan een herbestemming van de dorpskerk. De impact op de open 

ruimte zal laag zijn en bovendien voor de betreffende dorpskernen een gunstig effect hebben.

• 04-Lembergsesteenweg: T.o.v. de feitelijk bestaande toestand krijgen deze woonuitbreidingsgebieden wel de mogelijkheden voor een invulling met wonen. 

Deze woonuitbreidingsgebieden zijn bijna volledig ingenomen met bebouwing. Gelet op de geringe ‘rest’oppervlaktes van deze woonuitbreidingsgebieden zal 

de aansnijding slechts een beperkte impact hebben. Ze zijn bovendien kernversterkend gelegen, in de nabijheid van openbaar vervoer, en aansnijding heeft 

geen impact op de open ruimte. 

• Algemeen: Er worden geen percelen die tot herbevestigd agrarisch gebied (HAG) behoren en in landbouwgebruik zijn, onttrokken aan de landbouw door het 

RUP. Integendeel, er wordt een aanzienlijke oppervlakte woonuitbreidingsgebied herbestemd ten voordele van de landbouw.

Milderende maatregelen Niet van toepassing.

Aanzienlijk milieueffect Nee

RUIMTELIJKE ORDENING
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Kaart 1: Gewestplan ‘Gentse en Kanaalzone’ (KB 14/09/1977) met geldende RUP’s in overlay. 
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Referentiesituatie Binnen geen enkel deelplan zijn er VEN-gebied, IVON-gebied, Vogelrichtlijngebied, Habitatrichtlijngebied of andere ruimtelijk kwetsbare gebieden gelegen. 

Merelbeke bezit een erkend natuurreservaat, gelegen tussen de Gaversesteenweg en de Schelde aan de westgrens van de gemeente. Deelplannen 01 (Melsen) 

en 02 (Schelderode) zijn gelegen in de nabijheid van dit natuurreservaat, echter aan de overzijde van de Gaversesteenweg. Geen enkel plangebied is gelegen in 

de directe nabijheid van een natuurreservaat. Dezelfde zone tussen de Gaversesteenweg en de Schelde is gekend als faunistisch belangrijk gebied, net zoals een 

zone ten oosten van Schelderode en Melsen. Echter opnieuw liggen deze gebieden op enige afstand van de verschillende plangebieden.

Merelbeke telt tenslotte verspreid over haar grondgebied verschillende Natura 2000 zones. Deze overlappen evenmin met de plangebieden.

01-Warandestraat:  Volgens de biologische waarderingskaart is het grootste deel van dit plangebied ‘biologisch minder waardevol’. De beekvallei is aangeduid als 

‘biologisch waardevol’. Het betreft ondermeer bomenrij met dominantie van (al dan niet geknotte) wilg (Salix sp.)

02-Grepstraat: Volgens de biologische waarderingskaart is het grootste deel van dit plangebied ‘biologisch minder waardevol’. Enkele delen zijn aangeduid als  

‘biologisch waardevolle elementen’. Het betreft ondermeer enkele soortenrijk permanent cultuurgraslanden al dan niet met dominante bomenrijen. 

04-Lembergsesteenweg: Volgens de biologische waarderingskaart is dit plangebied ‘biologisch minder waardevol’.

05-Hollebeek-Zuid: Volgens de biologische waarderingskaart is dit plangebied ‘biologisch minder waardevol’. Het paalt aan de uitlopers van het Gentbos 

(habitatrichtlijngebied ‘Bossen van het zuidoosten van de Zandleemstreek’). 

6 A&B - Burg. Van Gansberghelaan: Dit plangebied sluit onmiddellijk aan bij enkele biologisch waardevolle zones (o.m. kasteelpark en soortenrijk permanent 

cultuurgrasland en diverse kleine landschapselementen. Centraal in het plangebied bevindt zich een zeer waardevol eiken-haagbeukenbos. Het plangebied zelf 

bevat verder nog complexen van waardevolle en minderwaardevolle elementen: een verruigd grasland,  soortenarme en soortenrijke permanente cultuurgraslanden 

vaak met aanwezigheid van een dominante bomenrij en een hoogstamboomgaard.  

07 - Edelarendries: Gelegen op 400m van het Gentbos (habitatrichtlijngebied ‘Bossen van het zuidoosten van de Zandleemstreek’). Het terrein zelf is volgens de 

biologische waarderingskaart ‘biologisch minder waardevol’, wel bevindt zich aan de noordzijde een houtkant. 

08 A&B - Torrekensstraat:  In de omgeving komen heel wat biologisch waardevolle elementen voor. Het terrein zelf is volgens de biologische waarderingskaart 

hoofdzakelijk ‘biologisch minder waardevol’. Het betreft een akker op lemige bodem. 

BIODIVERSITEIT, FAUNA EN FLORA
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Mogelijke effecten 01-Warandestraat, 02-Grepstraat, 06 A&B - Burg. Van Gansberghelaan , 07 - Edelarendries, 08 A&B - Torrekensstraat, 05-Hollebeek-Zuid: Door de 

plangebieden te herbestemmen ten voordele van de open ruimte en bouwvrij te houden, wordt het behoud van de bestaande landschappelijke en biologisch 

waardevolle elementen gegarandeerd. De biologische waarde zal door de opmaak van het RUP niet verminderen; integendeel door het bestendigen van de open 

ruimte zullen er gunstige effecten zijn op de biodiversiteit, fauna en flora. De reeds bestaande open ruimte wordt gegarandeerd waardoor de natuurlijke waarde 

van dit gebied behouden blijft in zijn huidige status en in de toekomst kan toenemen. Het bouwvrij houden van deze gebieden zorgt ervoor dat er een groter, 

aaneengesloten open ruimte wordt gecreëerd met de veelal achterliggende open ruimte. Dit heeft een positief effect op de biodiversiteit daar grote aaneengesloten 

gebieden meer verschillende ecosystemen kunnen ontwikkelen dan verschillende versnipperde openruimtegebieden. Een eventuele publieke functie nabij de 

dorpskernen van Schelderode, Munte,  kan een effect hebben op de biologische waarde, toch zal deze door zijn omvang beperkt zijn. 

Mogelijke effecten

04-Lembergsesteenweg: 

Deze zones worden vrijgegeven voor wonen. Deze gebieden zijn reeds voor meer dan 90% bebouwd. De effecten ten aanzien van biodiversiteit, fauna en flora zijn 

dus eerder beperkt en van lokaal niveau, aangezien dit deel op de biologische waarderingskaart staat aangeduid als ‘biologisch minder waardevol’. Omwille van 

de grote afstand tot de VEN-gebieden, IVON-gebieden, Vogelrichtlijngebieden, Habitatrichtlijngebieden of andere ruimtelijk kwetsbare gebieden worden er geen 

gevolgen verwacht op dit vlak. 

02-Grepstraat, 06 A&B - Burg. Van Gansberghelaan , 08 A&B - Torrekensstraat:

De buurtparkings en ontmoetingsruimtes die in deze zone voorzien worden, samen met de kleine ontmoetingsruimte, zijn uiterst beperkt in omvang. De percelen 

waarop deze zaken voorzien worden, hebben geen invloed op de aanwezige natuur in Merelbeke. 

Milderende maatregelen Niet van toepassing.

Aanzienlijk milieueffect Nee



76RUP Bescherming open ruimte, gecoördineerde versie GR 28/3/2023 Toelichtingsnota

Beschermde natuur (VEN, habitatrichtlijn,
vogelrichtlijn, ... )
Schaal: gemeente

Kaart 2: Beschermde natuur (VEN, habitatrichtlijngebied, vogelrichtlijngebieden)
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Kaart 3: Biologische Waarderingskaart
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Deelplan 5 - HOLLEBEEK-ZUID (MERELBEKE) Deelplan 7 - EDELARENDRIES (BOTTELARE)
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Referentiesituatie Volgens de Vlaamse Hydrografische Atlas behoren volgende deelplannen tot volgende VHA-zone:

01-Warandestraat, 02-Grepstraat 471: SCHELDE VAN MONDING STAMPKOTBEEK (excl) 

TOT RINGVAART SAS VAN MERELBEKE

Stroomgebied: Schelde, bekken Bovenscheldebekken 

Deelbekken: Scheldemeersen

04-Lembergsesteenweg, 

05-Hollebeek-Zuid, 06 A&B - 

Burg. Van Gansberghelaan, 07 - 

Edelarendries, 

08 A&B - Torrekensstraat

473: SCHELDE / RINGVAART VAN SAS VAN 

MERELBEKE TOT MONDING OUDE SCHELDE (excl) 

474: MOLENBEEK/GONDEBEEK

Stroomgebied: Schelde , bekken Beneden-

Scheldebekken 

Deelbekken: De drie Molenbeken

Watertoetskaarten: Alle plangebieden zijn zo goed als vlak. Alle plangebieden zijn niet tot beperkt erosiegevoelig en liggen niet in een winterbedding.

Alle plangebieden zijn niet infiltratiegevoelig en matig grondwaterstromingsgevoelig. In de nabijheid van de plangebied zijn geen grondwaterwingebieden en 

beschermingszones gelegen. 

01-Warandestraat: De Schragebeek, onbevaarbare waterloop van 2de cat met niet-geklasseerde aftakkingen, doorkruist het gebied. De zone ten zuiden van deze 

beek is gekarteerd als  mogelijk overstromingsgevoelig en van nature overstroombaar. 

02-Grepstraat: De Moortelbeek en Schragebeek, onbevaarbare waterlopen van 2de cat en niet-geklasseerde aftakkingen doorkruisen het gebied. Ter hoogte 

van de onderdoorgang Schragebeek - Grepstraat is het plangebied gekarteerd als effectief overstromingsgevoelig en als recent overstroomd gebied. 

04-Lembergsesteenweg: Geen aandachtspunten vanuit de discipline water. 

05-Hollebeek-Zuid: De Werrebeek, een onbevaarbare waterloop van 2de cat. aan de overzijde van de straat vormt de grens van het plangebied. Verder geen 

aandachtspunten. 

6 A&B - Burg. Van Gansberghelaan: Geen aandachtspunten vanuit de discipline water. 

07 - Edelarendries: Geen aandachtspunten vanuit de discipline water. 

08 A&B - Torrekensstraat:  Geen aandachtspunten vanuit de discipline water. Het gebied ligt bovenop een heuvelrug. 

WATER
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Mogelijke effecten 01-Warandestraat, 02-Grepstraat, 06 A&B - Burg. Van Gansberghelaan , 07 - Edelarendries, 08 A&B - Torrekensstraat, 05-Hollebeek-Zuid: De doelstelling 

van het RUP beoogt voor deze plangebieden het behoud van open ruimte. Door middel van een herbestemming wordt een extra ruimte-inname door het bouwen van 

diverse woongelegenheden uitgesloten en blijft het gebied bouwvrij. Er zal met andere woorden geen extra bebouwing of verharding aangelegd worden waardoor 

er geen invloed wordt verwacht op vlak van de waterhuishouding. Open ruimte is ook belangrijk voor de opvang, infiltratie en berging van water. Een veerkrachtig 

ruimtelijk systeem, ondersteund door een netwerk van groene verbindingen en waterlopen, pakt wateroverlast en watertekort in samenhang aan en garandeert het 

behoud, het herstel en de ontwikkeling van biodiversiteit. De positieve aspecten van de huidige openruimtegebieden blijven door middel van het RUP bestendigd. 

Wel zal bijkomend bij deelgebieden 2, 6, 8 aansluitend bij de kern een beperkte publieke functie onderzocht worden (vb parking, speelterrein, plein). Dit houdt 

mogelijk een extra verharding van het terrein in. Bebouwing is niet voorzien. De effecten ten aanzien van de waterhuishouding zijn eerder beperkt en van lokaal 

niveau, aangezien het grootste deel van het woonuitbreidingsgebied toch wordt herbestemd als open ruimte. De principes van integraal waterbeleid zullen verder 

ook moeten worden toegepast bij nieuwe verhardingen. 

04-Lembergsesteenweg: Deze zone wordt vrijgegeven voor wonen. De effecten ten aanzien van de waterhuishouding zijn eerder beperkt en van lokaal niveau. 

Gezien voor deze gebieden geen aandachtspunten op de watertoetskaarten te vermelden zijn, worden er geen gevolgen verwacht op dit vlak. De principes van 

integraal waterbeleid zullen verder uiteraard wel moeten toegepast worden op niveau van de vergunning. 

Milderende maatregelen Niet van toepassing.

Aanzienlijk milieueffect Nee



81RUP Bescherming open ruimte, gecoördineerde versie GR 28/3/2023 Toelichtingsnota

Kaart 4: Watertoets overstromingsgevoeligheid + Vlaamse Hydrografische Atlas

MERELBEKE
RUP	Woonuitbreidingsgebieden	-
Warandestraat

Panhuisstraat	1
9070	Destelbergen
Tel.	(0)9	251	22	22
Fax.	(0)9	251	22	28
info@veneco.be

Datum:	27/02/2020

Contour deelgebied

Gebouwen

Percelen

Effectief overstromingsgevoelig

Mogelijk overstromingsgevoelig

Waterlopen

Geklasseerd, tweede categorie

Niet geklasseerd

Legende

Contour deelgebied

Gebouwen

Percelen

Effectief overstromingsgevoelig

Mogelijk overstromingsgevoelig

Waterlopen

Geklasseerd, tweede categorie

Niet geklasseerd

Legende

Watertoets	-	overstromingsgevoelige	gebieden
Bron:	 AIV	 -	 Overstromingsgevoelige	 gebieden	 (Watertoets),
13/07/2017

MERELBEKE
RUP	Woonuitbreidingsgebieden	-
Grepstraat

Panhuisstraat	1
9070	Destelbergen
Tel.	(0)9	251	22	22
Fax.	(0)9	251	22	28
info@veneco.be

Datum:	27/02/2020

Contour deelgebied

Gebouwen

Percelen

Effectief overstromingsgevoelig

Mogelijk overstromingsgevoelig

Waterlopen

Geklasseerd, tweede categorie

Niet geklasseerd

Legende

Contour deelgebied

Gebouwen

Percelen

Effectief overstromingsgevoelig

Mogelijk overstromingsgevoelig

Waterlopen

Geklasseerd, tweede categorie

Niet geklasseerd

Legende

Watertoets	-	overstromingsgevoelige	gebieden
Bron:	 AIV	 -	 Overstromingsgevoelige	 gebieden	 (Watertoets),
13/07/2017

MERELBEKE
RUP	Woonuitbreidingsgebieden	-
Lembergsesteenweg

Panhuisstraat	1
9070	Destelbergen
Tel.	(0)9	251	22	22
Fax.	(0)9	251	22	28
info@veneco.be

Datum:	27/02/2020

Contour deelgebied

Gebouwen

Percelen

Effectief overstromingsgevoelig

Mogelijk overstromingsgevoelig

Waterlopen

Niet geklasseerd

Legende

Contour deelgebied

Gebouwen

Percelen

Effectief overstromingsgevoelig

Mogelijk overstromingsgevoelig

Waterlopen

Niet geklasseerd

Legende

Watertoets	-	overstromingsgevoelige	gebieden
Bron:	 AIV	 -	 Overstromingsgevoelige	 gebieden	 (Watertoets),
13/07/2017

Deelplan 1 - WARANDESTRAAT (MELSEN) Deelplan 3 - SALLEMEULEKOUTER (KWENENBOS)

Deelplan 2 - GREPSTRAAT (SCHELDERODE) Deelplan 4 - LEMBERGSESTEENWEG (MERELBEKE CENTRUM)
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Deelplan 5 - HOLLEBEEK-ZUID (MERELBEKE) Deelplan 7 - EDELARENDRIES (BOTTELARE)

Deelplan 6 A&B - BURG. VAN GANSBERGHELAAN (LEMBERGE) Deelplan 8 A&B - TORREKENSSTRAAT (MUNTE)

MERELBEKE
RUP	Woonuitbreidingsgebieden	-
Motsenstraat

Panhuisstraat	1
9070	Destelbergen
Tel.	(0)9	251	22	22
Fax.	(0)9	251	22	28
info@veneco.be

Datum:	27/02/2020

Contour deelgebied

Gebouwen

Percelen

Mogelijk overstromingsgevoelig

Waterlopen

Geklasseerd, tweede categorie

Niet geklasseerd

Legende

Contour deelgebied

Gebouwen

Percelen

Mogelijk overstromingsgevoelig

Waterlopen

Geklasseerd, tweede categorie

Niet geklasseerd

Legende

Watertoets	-	overstromingsgevoelige	gebieden
Bron:	 AIV	 -	 Overstromingsgevoelige	 gebieden	 (Watertoets),
13/07/2017

MERELBEKE
RUP	Woonuitbreidingsgebieden	-
Burgemeester	Van
Gansberghelaan	-	A

Panhuisstraat	1
9070	Destelbergen
Tel.	(0)9	251	22	22
Fax.	(0)9	251	22	28
info@veneco.be

Datum:	27/02/2020

Contour deelgebied

Gebouwen
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Waterlopen

Geklasseerd, tweede categorie

Legende

Contour deelgebied

Gebouwen
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Mogelijk overstromingsgevoelig

Waterlopen

Geklasseerd, tweede categorie

Legende

Watertoets	-	overstromingsgevoelige	gebieden
Bron:	 AIV	 -	 Overstromingsgevoelige	 gebieden	 (Watertoets),
13/07/2017

MERELBEKE
RUP	Woonuitbreidingsgebieden	-
Edelarendries

Panhuisstraat	1
9070	Destelbergen
Tel.	(0)9	251	22	22
Fax.	(0)9	251	22	28
info@veneco.be

Datum:	27/02/2020

Contour deelgebied

Gebouwen

Percelen

Mogelijk overstromingsgevoelig

Waterlopen

Geklasseerd, tweede categorie

Niet geklasseerd

Legende

Contour deelgebied

Gebouwen

Percelen

Mogelijk overstromingsgevoelig

Waterlopen

Geklasseerd, tweede categorie

Niet geklasseerd

Legende

Watertoets	-	overstromingsgevoelige	gebieden
Bron:	 AIV	 -	 Overstromingsgevoelige	 gebieden	 (Watertoets),
13/07/2017

MERELBEKE
RUP	Woonuitbreidingsgebieden	-
Torrekensstraat	-	A

Panhuisstraat	1
9070	Destelbergen
Tel.	(0)9	251	22	22
Fax.	(0)9	251	22	28
info@veneco.be

Datum:	27/02/2020

Contour deelgebied

Gebouwen

Percelen

Mogelijk overstromingsgevoelig

Waterlopen

Geklasseerd, tweede categorie

Legende

Contour deelgebied

Gebouwen

Percelen

Mogelijk overstromingsgevoelig

Waterlopen

Geklasseerd, tweede categorie

Legende

Watertoets	-	overstromingsgevoelige	gebieden
Bron:	 AIV	 -	 Overstromingsgevoelige	 gebieden	 (Watertoets),
13/07/2017
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Kaart 5: Watertoets - Grondwaterstromingsgevoeligheid
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Kaart 6: Watertoets - Infiltratiegevoeligheid
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Kaart 7: Watertoets - Erosiegevoeligheid
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Kaart 8: Watertoets - Hellingenkaart
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Referentiesituatie Alle deelplannen bestaan hoofdzakelijk uit landbouwgronden en zijn hoofdzakelijk onverhard. De bodems van alle plangebieden bestaan uit deels droog zand, en 

deels vochtig zand. Enkel de plangebieden 2, 6,8 bevatten eerder lemige bodems.  

Mogelijke effecten 01-Warandestraat, 02-Grepstraat, 06 A&B - Burg. Van Gansberghelaan, 07 - Edelarendries, 08 A&B - Torrekensstraat, 05-Hollebeek-Zuid: Het wil de 

bestaande structuur, zowel ruimtelijk als landschappelijk, versterken. Er wordt dus geen extra verharding verwacht binnen de contouren van het RUP. De effecten op 

de bodemstructuur of het bodemprofiel, als gevolg van de oprichting van nieuwe constructies (beperkt tot bv. schuilplaatsen voor vee), zullen dan ook beperkt blijven 

tot onbestaande zijn. Wel zal bijkomend bij deelgebieden 2, 6, 8 aansluitend bij de kern een beperkte publieke functie onderzocht worden (vb parking, speelterrein, 

plein). Dit houdt mogelijk een extra verharding van het terrein in. Bebouwing is niet voorzien. De effecten ten aanzien van de bodem zijn eerder beperkt en van lokaal 

niveau, aangezien het grootste deel van het woonuitbreidingsgebied toch wordt herbestemd als open ruimte. 

04-Lembergsesteenweg: Deze zones worden vrijgegeven voor wonen. De effecten ten aanzien van de bodemstructuur of bodemprofiel zijn eerder beperkt en van 

lokaal niveau. Het zijn gebieden waarvan de bodem reeds grotendeels verstoord is, en beperkt van oppervlakte zijn. 

Bodemverontreiniging wordt niet verwacht. Het programma van het voorliggend RUP is bijgevolg niet van die aard dat het de bodem of de ondergrond kan aantasten 

of verontreinigen. 

Milderende maatregelen Niet van toepassing.

Aanzienlijk milieueffect Nee

BODEM
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Kaart 9: Bodemkaart

MERELBEKE
RUP	Woonuitbreidingsgebieden	-
Warandestraat

Panhuisstraat	1
9070	Destelbergen
Tel.	(0)9	251	22	22
Fax.	(0)9	251	22	28
info@veneco.be

Datum:	27/02/2020

Contour deelgebied

Gebouwen

Percelen

Antropogeen

Droog zand

Klei-complexen

Nat zand

Nat zandleem

Natte klei

Vochtig zand

Vochtig zandleem

Vochtige klei

Legende

Contour deelgebied
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Antropogeen

Droog zand

Klei-complexen

Nat zand

Nat zandleem

Natte klei

Vochtig zand

Vochtig zandleem

Vochtige klei

Legende

Digitale	bodemkaart	van	het	Vlaams	Gewest:	bodemtypes
Bron:	AIV	-	Bodemkaart:	bodemtypes

Ruimtelijk	planner:	Annelies	De	Clercq

MERELBEKE
RUP	Woonuitbreidingsgebieden	-
Grepstraat

Panhuisstraat	1
9070	Destelbergen
Tel.	(0)9	251	22	22
Fax.	(0)9	251	22	28
info@veneco.be

Datum:	27/02/2020
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Legende
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Droge zandleem

Droog zand

Klei-complexen

Nat zandleem

Vochtig zand

Vochtig zandleem

Vochtige ZwKlei

Legende

Digitale	bodemkaart	van	het	Vlaams	Gewest:	bodemtypes
Bron:	AIV	-	Bodemkaart:	bodemtypes

Ruimtelijk	planner:	Annelies	De	Clercq

MERELBEKE
RUP	Woonuitbreidingsgebieden	-
Lembergsesteenweg

Panhuisstraat	1
9070	Destelbergen
Tel.	(0)9	251	22	22
Fax.	(0)9	251	22	28
info@veneco.be

Datum:	27/02/2020
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Contour deelgebied
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Droog zand

Nat zandleem

Vochtig zand

Vochtig zandleem

Legende

Digitale	bodemkaart	van	het	Vlaams	Gewest:	bodemtypes
Bron:	AIV	-	Bodemkaart:	bodemtypes

Ruimtelijk	planner:	Annelies	De	Clercq

Deelplan 1 - WARANDESTRAAT (MELSEN) Deelplan 3 - SALLEMEULEKOUTER (KWENENBOS)

Deelplan 2 - GREPSTRAAT (SCHELDERODE) Deelplan 4 - LEMBERGSESTEENWEG (MERELBEKE CENTRUM)
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Deelplan 5 - HOLLEBEEK-ZUID (MERELBEKE) Deelplan 7 - EDELARENDRIES (BOTTELARE)

Deelplan 6 A&B - BURG. VAN GANSBERGHELAAN (LEMBERGE) Deelplan 8 A&B - TORREKENSSTRAAT (MUNTE)
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Legende

Digitale	bodemkaart	van	het	Vlaams	Gewest:	bodemtypes
Bron:	AIV	-	Bodemkaart:	bodemtypes

Ruimtelijk	planner:	Annelies	De	Clercq

MERELBEKE
RUP	Woonuitbreidingsgebieden	-
Burgemeester	Van
Gansberghelaan	-	A

Panhuisstraat	1
9070	Destelbergen
Tel.	(0)9	251	22	22
Fax.	(0)9	251	22	28
info@veneco.be
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Vochtig zandleem

Legende

Digitale	bodemkaart	van	het	Vlaams	Gewest:	bodemtypes
Bron:	AIV	-	Bodemkaart:	bodemtypes

Ruimtelijk	planner:	Annelies	De	Clercq

MERELBEKE
RUP	Woonuitbreidingsgebieden	-
Edelarendries

Panhuisstraat	1
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Legende

Digitale	bodemkaart	van	het	Vlaams	Gewest:	bodemtypes
Bron:	AIV	-	Bodemkaart:	bodemtypes

Ruimtelijk	planner:	Annelies	De	Clercq

MERELBEKE
RUP	Woonuitbreidingsgebieden	-
Torrekensstraat	-	A

Panhuisstraat	1
9070	Destelbergen
Tel.	(0)9	251	22	22
Fax.	(0)9	251	22	28
info@veneco.be
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Droge zandleem

Nat zandleem

Natte leem

Vochtig zandleem

Vochtige leem

Legende

Digitale	bodemkaart	van	het	Vlaams	Gewest:	bodemtypes
Bron:	AIV	-	Bodemkaart:	bodemtypes

Ruimtelijk	planner:	Annelies	De	Clercq
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Referentiesituatie De huidige functies en activiteiten binnen het gebied oefenen geen significant negatief effect uit op de atmosfeer en de klimatologische factoren.

Mogelijke effecten De ingrepen die gepland worden d.m.v. voorliggend RUP zijn niet van die aard dat ze negatieve effecten zullen teweegbrengen binnen deze discipline. Het 

openhouden van de gebieden zal juist een gunstig effect hebben tegenover de luchtkwaliteit.  Mits de toepassing van de bestaande regelgeving, de reguliere 

instrumenten en de gebruikelijke stedenbouwkundige voorschriften zijn er geen verdere effecten i.v.m. deze discipline die in het verder verloop van het RUP dienen 

meegenomen te worden.

Milderende maatregelen Niet van toepassing.

Aanzienlijk milieueffect Nee

LUCHT, ATMOSFEER EN KLIMATOLOGISCHE FACTOREN

Referentiesituatie De huidige functies en activiteiten binnen het gebied zorgen niet voor significante geluidshinder.

Mogelijke effecten De ingrepen die gepland worden d.m.v. voorliggend RUP zijn niet van die aard dat ze negatieve effecten zullen teweegbrengen binnen deze discipline. Mits de 

toepassing van de bestaande regelgeving, de reguliere instrumenten en de gebruikelijke stedenbouwkundige voorschriften zijn er geen verdere effecten i.v.m. deze 

discipline die in het verder verloop van het RUP dienen meegenomen te worden.

Milderende maatregelen Niet van toepassing.

Aanzienlijk milieueffect Nee

GELUID

Referentiesituatie De huidige functies en activiteiten binnen het gebied zorgen niet voor significante lichthinder.

Mogelijke effecten De ingrepen die gepland worden d.m.v. voorliggend RUP zijn niet van die aard dat ze negatieve effecten zullen teweegbrengen binnen deze discipline. Mits de 

toepassing van de bestaande regelgeving, de reguliere instrumenten en de gebruikelijke stedenbouwkundige voorschriften zijn er geen verdere effecten i.v.m. deze 

discipline die in het verder verloop van het RUP dienen meegenomen te worden.

Milderende maatregelen Niet van toepassing.

Aanzienlijk milieueffect Nee

LICHT
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LANDSCHAP EN CULTUREEL ERFGOED

Referentiesituatie Alle deelplannen behoren tot de Zandleem en Leemstreek, meer bepaald het traditioneel landschap van het land van Wetteren-Lede. Traditioneel is dit een 

zachtgolvend landschap met een afwisseling van hoger gelegen open akkers (kouters) en gesloten beekvalleien met weiland, bosjes en bomenrijen (bulken).  Dit 

landschap is nog goed herkenbaar. Deelplannen 1,2,8 sluiten aan op het boslandschap in de relictzone R40086 en ankerplaats aan ‘Merelbeekse bossen’. 

01-Warandestraat, 04-Lembergsesteenweg, 05-Hollebeek-Zuid: Geen aandachtspunten voor deze discipline

02-Grepstraat: 

Beschermd dorpsgezicht 

• Windmolen Schelderomolen met omgeving ID: 8752

• Dorpskern Schelderode ID: 8805

6 A&B - Burg. Van Gansberghelaan: 

Vastgesteld bouwkundig erfgoed: Hof Ter Vate ID: 65800

07 - Edelarendries: 

Vastgesteld bouwkundig erfgoed

•  Kloosterhoeve van het karmelietenklooster van Bottelare ID: 84199

08 A&B - Torrekensstraat:  Gelegen in een belangrijk cultuur-historisch waardevol landbouwgebied (open kouter). De open kouter heeft een belangrijke historische 

en landschappelijke waarde: verheven ligging aan een oude verbindingsweg op een dominerende kouterrug. Een groot deel van dit plangebied is dan ook 

beschermd voor zijn erfgoedwaarde: 

Beschermd dorpsgezicht : Dorpskern Munte ID: 8813

Beschermd monument: 

• Kerkhof en calvarieberg, site met motte ID: 8709

• Kasseiweg Houtenmolenwegel ID: 8731

• Vrije lagere school ID: 8810

• Hof van Quaetham met oliemolen ID: 9690

• Parochiekerk Sint-Bonifatius ID: 8809

• Kasseiweg ID: 8812

Vastgesteld bouwkundig erfgoed: 

• Bruggenhoofd Gent ID: 304562

• Pastorie Sint-Bonifatiusparochie ID: 36578
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Mogelijke effecten Het RUP heeft als voornaamste doelstelling de woonuitbreidingsgebieden juridisch te verankeren als open ruimte gebied. Dit betekent dat de

ondergrond en de gave openruimte onaangeroerd blijft, waardoor de landschappelijke context van de gebieden niet veranderd. Bouwkundig erfgoed zal niet 

aangetast worden. Er zullen geen negatieve effecten te verwachten zijn binnen deze discipline. In de deelgebieden waar bijkomende bebouwing mogelijk wordt 

gemaakt, zijn geen cultuur-historische, bouwkundige of landschappelijke relicten aanwezig.  

Milderende maatregelen Niet van toepassing.

Aanzienlijk milieueffect Nee
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Kaart 10: BOUWKUNDIG ERFGOED

MERELBEKE
RUP	Woonuitbreidingsgebieden	-
Warandestraat

Panhuisstraat	1
9070	Destelbergen
Tel.	(0)9	251	22	22
Fax.	(0)9	251	22	28
info@veneco.be

Datum:	27/02/2020

Contour deelgebied

Gebouwen

Percelen

beschermd monument

vastgesteld bouwkundig erfgoed

beschermd stads- of dorpsgezicht

beschermd landschap

Legende

Contour deelgebied

Gebouwen
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Kaart 11: LANDSCHAPSATLAS
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Referentiesituatie Binnen de plangebieden zijn geen zones gekarteerd als “gebieden waar geen archeologie te verwachten valt”.  Alle plangebieden zijn gelegen buiten een beschermde 

archeologische site of archeologische zone. 

De Centrale Archeologische Inventaris is een inventaris van tot nog toe gekende archeologische vindplaatsen. Vanwege het specifieke karakter van het archeologisch 

erfgoed dat voor ons verborgen zit in de ondergrond, is het onmogelijk om op basis van de CAI uitspraken te doen over de aan of afwezigheid van archeologische 

sporen. De aan- of afwezigheid van archeologische sporen dient met verder onderzoek vastgesteld te worden. Binnen de plangebieden zijn wel reeds enkele 

vindplaatsen opgenomen. 

Mogelijke effecten Het RUP heeft als voornaamste doelstelling de woonuitbreidingsgebieden juridisch te verankeren als open ruimte gebied. Dit betekent dat de

ondergrond en de openruimte onaangeroerd blijft, waardoor de archeologische context van de gebieden niet veranderd. Het eventueel aanwezig archeologisch 

erfgoed blijft in situ en wordt niet verstoord. Er zullen geen negatieve effecten te verwachten zijn binnen deze discipline.

Sinds 1 januari is het luik archeologie van het onroerend erfgoeddecreet (12/07/2013) gefaseerd in werking getreden. Het decreet bevat een nieuw traject voor 

de omgang met archeologisch erfgoed bij vergunningsplichtige ingrepen in de bodem (stedenbouwkundige vergunningen en verkavelingsvergunningen). In 

bepaalde gevallen is het verplicht een bekrachtigde archeologienota toe te voegen aan de vergunningsaanvraag. De nota is het resultaat van een archeologisch 

vooronderzoek, dat als doel heeft om te bepalen of er op het terrein al dan niet archeologisch erfgoed aanwezig is en om maatregelen voor te stellen om met het 

aanwezige erfgoed om te gaan. Voor werken buiten archeologische zones, is een archeologienota verplicht bij aanvragen waarbij de totale oppervlakte van de 

ingreep in de bodem 1.000 m2 of meer beslaat en de totale oppervlakte van de kadastrale percelen waarop de vergunning betrekking heeft 3.000 m2 of meer 

bedraagt. Ook de meldingsplicht bij toevalsvondsten, buiten een archeologisch onderzoek, blijft van toepassing.  Gelet op de beperkte ingrepen in de bodem en de 

ligging buiten een beschermde archeologische site of archeologische zone, kan in alle redelijkheid geoordeeld worden dat er geen negatieve effecten te verwachten 

zijn binnen deze discipline.

Milderende maatregelen Niet van toepassing

Aanzienlijk milieueffect Nee

ARCHEOLOGISCH ERFGOED
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Kaart 12: CENTRAAL ARCHEOLOGISCHE INVENTARIS
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MOBILITEIT

Referentiesituatie 01-Warandestraat: Binnen het WUG zijn volgende wegen gelegen: Ventwegel, Blankaartstraat, Rijkaartstraat, Campagnestraat, Warandestraat (chemin n°6)

02-Grepstraat: Het WUG wordt doorsneden door verschillende wegen en trage wegen: Molenstraat (chemin n°4), Burgemeester van Cauwenberghestraat (chemin 

n° 22), Grepstraat (chemin n°10), sentier n°26, Moortelswegel (sentier n°39), Ronkaardwegel (chemin n°19), Meierij (chemin n°7), Kerkakkerwegel (chemin n°9), 

Martinusgang (sentier n°25)

04-Lembergsesteenweg: Ter hoogte van het plangebied zijn volgende wegen gelegen: Lembergsesteenweg (chemin n° 13),  Jezuïtenwegel (sentier n°55)

05-Hollebeek-Zuid: Aansluitend bij het plangebied situeert zich de Motsenstraat (chemin n°23)

6 A&B - Burg. Van Gansberghelaan: Binnen het WUG zijn volgende wegen gelegen: Aldegondiswegel (sentier n°10), Heulebroekwegel (chemin n°8), Vatestraat 

(chemin n°5), Steenstraat (chemin n°7), Burgemeester Maenhautstraat (chemin n°6)

07 - Edelarendries: Binnen het WUG zijn volgende wegen gelegen: Edelarendries - Pontstraat (chemin n°2), sentier n° 28, Schoolstraat (chemin n°13), Verreslag 

(chemin n°13). 

08 A&B - Torrekensstraat:  Binnen het WUG zijn volgende wegen gelegen: Houtenmolenwegel (chemin n°1), Torrekensstraat (chemin n°8), Kalvariewegel (sentier 

n°30), sentier n°52, Asselkouter (chemin n°1), Christophoruswegel (sentier n°27), Zink (chemin n°2), Ruspoel (chemin n°2) . 

Mogelijke effecten
01-Warandestraat, 02-Grepstraat, 06 A&B - Burg. Van Gansberghelaan, 07 - Edelarendries, 08 A&B - Torrekensstraat, 05-Hollebeek-Zuid: Het  RUP 

wil het bestaande openruimtegebruik bestendigen. De trage wegen en wegen wijzigen niet en blijven behouden. Dit heeft bijgevolg een positief effect omdat de 

mobiliteitsgeneratie en parkeerdruk uit de referentietoestand niet verder kan toenemen. Ook alle wegen wijzigen ten opzichte van de referentietoestand niet. Wel zal 

bijkomend bij deelgebieden 2, 6, 8 aansluitend bij de kern een beperkte publieke functie komen (zie inrichtingsschetsen) (vb parking, speelterrein, plein). Echter zal 

dit geen extra mobiliteit met zich meebrengen. Enkel wordt hierdoor gezorgd dat de bestaande wagens zich op een meer gestructureerd manier kunnen parkeren. De 

effecten ten aanzien van de mobiliteit zijn eerder beperkt en van lokaal niveau, aangezien het grootste deel van het woonuitbreidingsgebied toch wordt herbestemd 

als open ruimte. 

04-Lembergsesteenweg: Deze zones worden vrijgegeven voor wonen. De effecten ten aanzien van de mobiliteit zijn eerder beperkt en van lokaal niveau. Het zijn 

gebieden waarvan de bestaande context reeds een goede inschatting kan maken van de mobiliteitsgeneratie. Het zijn restgebieden van een beperkte schaal, goed 

bereikbaar via het openbaar vervoer en gelegen nabij het stedelijk gebied. Verwacht wordt dat de effecten beperkt tot verwaarloosbaar zullen zijn. Op basis van 

ontwerpend onderzoek wordt de invulling verder gespecificeerd, en zullen de effecten verder worden beschreven. 

Milderende maatregelen Niet van toepassing

Aanzienlijk milieueffect Nee
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Kaart 13: ATLAS DER BUURTWEGEN (1840
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Referentiesituatie De verschillende gebieden worden voornamelijk gekenmerkt door open ruimte en de bijhorende groenelementen zoals bomendreven, kleine

landschapselementen,...  Binnen het RUP-gebied zijn voornamelijk landbouwactiviteiten aanwezig. Er bevinden zich geen activiteiten die schadelijk zijn voor de 

mens of die de veiligheid in het gedrang brengen. Binnen de deelplannen of in de  directe omgeving zijn er geen SEVESO-inrichtingen aanwezig.

Ook de aspecten geluid, lucht en licht en de samenhang van al deze factoren bepalen mee de gezondheid en veiligheid van de mens. Deze werden echter reeds 

besproken bij de respectievelijke disciplines.

In deelplan 03 situeert zich een ondergronde inname (waterleiding Farys). 

Mogelijke effecten Het RUP heeft als voornaamste doelstelling de woonuitbreidingsgebieden juridisch te verankeren als open ruimte gebied. In de deelgebieden waar bijkomende 

woonbebouwing wordt toegelaten, wordt de inplanting van nieuwe Seveso-inrichtingen ook uitgesloten.  Gelet op de doelstellingen van het RUP, en de afwezigheid 

van Seveso-inrichtingen in of nabij het WUG, zijn er geen nadelige effecten te verwachten binnen deze discipline.

De aanwezigheid van de waterleiding heeft geen invloed op de gezondheid en veiligheid van de mens. Enkel zal de inrichting van een eventueel woonproject 

rekening moeten houden met deze ondergrondse leiding. Elke bouwaanvraag (omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen zal dan ook worden 

voorgelegd aan Farys ter advies.

Milderende maatregelen Niet van toepassing.

Aanzienlijk milieueffect Nee

 

GEZONDHEID EN VEILIGHEID VAN DE MENS
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11. Watertoets

Het Decreet Integraal Waterbeleid van 18 juli 2013 bepaalt dat voor elk (ruimtelijk) 
plan de watertoets moet gebeuren, nl. nagaan of het plan geen schadelijke effecten 
heeft op het natuurlijk watersysteem.

De voor de watertoets relevante kaarten zijn opgenomen bij het thema ‘water’ onder 
de effectbeoordelingen.

Er zijn geen indicaties die aantonen dat er door het voorgenomen plan negatieve 
effecten zouden optreden op het watersysteem.

12. Ruimtebalans

De invloed van de bestemmingswijzigingen in dit RUP op de ruimteboekhouding 
uit het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen (RSV) is weergegeven in onderstaande 
ruimtebalans.

gebiedscategorie
 RSV

huidige
bestemming 
plangebied

bestemming rup verschil

Melsen
overig groen 0 m2 23294 m2 + 23294 m2

wonen 113826 m2 90532 m2 - 23294 m2

Schelderode
landbouw 0 m2 160531 m2 + 160531 m2

wonen 329593 m2 158946 m2 - 170647 m2

openbaar nut 10115 m2 + 10115 m2

Lembergsesteenweg
wonen 29854 m2 29854 m2 0
Hollebeek zuid
overig groen 35204 m2 + 35204 m2

wonen 66087 m2 30883 m2 - 35204 m2

Lemberge
landbouw 0 m2 101354 m2 + 101354 m2

wonen 150997 m2 48551 m2 - 102446 m2

openbaar nut 1092 m2 + 1092 m2

Bottelare
landbouw 0 m2 52018 m2 + 52018 m2

wonen 71358 m2 19340 m2 - 52018 m2

Munte
landbouw 0 m2 80663 m2 + 80663 m2

wonen 133268 m2 46271 m2 - 86997 m2

openbaar nut 6334 m2 + 6334 m2
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13. Opgave van de voorschriften die strijdig zijn met 

het RUP en die opgeheven worden

Volgende voorschriften en bepalingen worden opgeheven bij goedkeuring van onder-
havig RUP:
• de bepalingen van het gewestplan ‘Gentse en kanaalzone’, goedgekeurd bij KB 

van 14.09.1977 wat betreft de bestemming woonuitbreidingsgebied en woonge-
bied.

14. Register van (delen van) percelen waarop een 

bestemmingswijziging wordt doorgevoerd

Het betreft, conform art. 2.2.2 §1, 7° een register van (delen) van percelen waarop 
een bestemmingswijziging wordt doorgevoerd, die aanleiding kan geven tot een plan-
schadevergoeding, een planbatenheffing of een compensatie.

Voor een aantal percelen wijzigt de bestemming van ‘woonuitbreidingsgebied’ naar 
‘bouwvrij agrarisch gebied’ of ‘zone voor gemengd open ruimtegebied’, een wijziging 
van de gebiedscategorie ‘wonen’ naar ‘landbouw’.
Voor de reeds bebouwde percelen wijzigt de bestemming van ‘woonuitbreidings-
gebied’ naar ‘woonzone’ of ‘projectzone’. De gebiedscategorie blijft hier wonen en 
wijzigt dus niet.
Voor een laatste aantal percelen tenslotte, wijzigt de bestemming van ‘woonuitbrei-
dingsgebied’ naar ‘zone voor ontmoetingsruimte en publieke parking’, een wijziging 
van de gebiedscategorie ‘wonen’ naar ‘gemeenschapsvoorzieningen’.
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15. Beoordeling of het voorgenomen plan grens-

overschrijdende aanzienlijke milieueffecten kan 

hebben. 

Gezien de ligging en de aard van het RUP zijn er geen aanzienlijke milieueffecten te 
verwachten die de gewestgrens of de landsgrens zullen overschrijden.

16. Ruimtelijk Veiligheidsrapportage

Uit de RVR-toets blijkt dat de geplande ontwikkelingen geen invloed kunnen hebben 
op de risico’s of de gevolgen van een zwaar ongeval. Bijgevolg dient het (voor)
ontwerp van ruimtelijk uitvoeringsplan niet voorgelegd te worden aan de dienst 
Veiligheidsrapportering van het departement Omgeving. Die beslist of er voor het 
plan al dan niet een ruimtelijk veiligheidsrapport (RVR) dient opgemaakt te worden.
Hierna is het verslag van de veiligheidstoets opgenomen. 
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uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen

24/03/2020 algplanid (nog te
bepalen)

RVR-AV-1200 Gegevens RVR-toets

Betreft: Beslissing RVR-toets inzake RUP "RUP Bescherming open ruimte"

Ter uitvoering van de Seveso-richtlijn  dient in het beleid inzake ruimtelijk ordening rekening

gehouden te worden met de noodzaak om op langetermijnbasis voldoende afstand te laten bestaan

tussen Seveso-inrichtingen  enerzijds en aandachtsgebieden  anderzijds. Deze doelstelling wordt

verwezenlijkt door het houden van toezicht op de vestiging van nieuwe Seveso-inrichtingen, op

wijzigingen van bestaande Seveso-inrichtingen, en op nieuwe ontwikkelingen rond bestaande

Seveso-inrichtingen.

Onderstaande aftoetsing heeft specifiek betrekking op het aspect externe mensveiligheid zoals

bedoeld in de Seveso-richtlijn, of, m.a.w. op de risico’s waaraan mensen in de omgeving van

Seveso-inrichtingen (kunnen) blootgesteld worden ten gevolge van de aanwezigheid van

gevaarlijke stoffen in die inrichtingen.

Uitgaande van de verkregen informatie (ingevoerd in de RVR-toets op 24/03/2020, met ref. RVR-

AV-1200), kan worden geconcludeerd dat:

Er geen bestaande Seveso-inrichting gelegen is binnen het plangebied;

Het plangebied niet gelegen is binnen de consultatiezone van een bestaande Seveso-

inrichting;

Het inplanten van nieuwe Seveso-inrichtingen in het plangebied niet mogelijk is, aangezien er

geen bedrijvigheid aanwezig of gepland is binnen het plangebied.

Voor wat betreft het aspect externe mensveiligheid stelt er zich in dit geval geen probleem: het

RUP dient niet verder voorgelegd aan het Team Externe Veiligheid en er dient geen ruimtelijk

veiligheidsrapport  te worden opgemaakt.

Voor verdere informatie kan u terecht bij het Team Externe Veiligheid van het departement

Omgeving via seveso@vlaanderen.be

Europese Richtlijn betreffende de beheersing van de gevaren van zware ongevallen waarbij gevaarlijke
stoffen betrokken zijn

Inrichtingen met een zodanige hoeveelheid aan gevaarlijke stoffen op het terrein dat zij vallen onder het
toepassingsgebied van de Seveso-richtlijn

Gebieden zoals gedefinieerd in het besluit van de Vlaamse Regering van 26/01/2007 houdende nadere
regels inzake ruimtelijke veiligheidsrapportage

RVR-toets

Aan de gemeente Merelbeke

1

2 3

1

2

3
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Bijlage: Gegevens van de RVR-toets

RUP ID nummer algplanid (nog te bepalen)

RUP titel RUP Bescherming open ruimte

Initiatiefnemer gemeente Merelbeke

Plangebied

Toets uitgevoerd op 24/03/2020

Nabijheid bestaande
Seveso-inrichtingen

Voor zover op het moment van de toets bekend, liggen er GEEN
bestaande Seveso-inrichtingen in of nabij het hierboven weergegeven
plangebied

Daarnaast werden nog de volgende vragen beantwoord:

Vraag Is er binnen het plangebied bedrijvigheid aanwezig of gepland?

Antwoord Nee, er is geen bedrijvigheid aanwezig noch gepland.

pagina 2 van 2
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17. Conclusie MER-screening

Het RUP ‘Bescherming open ruimte’ heeft in eerste instantie tot doel het herbestemmen 
van onbebouwde woonuitbreidingsgebieden naar een nieuwe bestemming die geen 
verdere ontwikkeling in functie van wonen, handel, industrie... toelaat maar inzet op 
het vrijwaren van de open ruimte (agrarisch gebied, parkgebied, bosgebied,...).
De bebouwde percelen kunnen minstens het bestaande aantal wooneenheden 
behouden. Herbouw en verbouwen blijft eveneens mogelijk. Het bouwen van 
nieuwe meergezinswoningen wordt uitgesloten. Door de herbestemming van de 
woonuitbreidingsgebieden naar een zachte bestemming of het behoud van de 
bestaande toestand (bebouwde zones) zijn er geen effecten met een grote invloed te 
verwachten. 
Twee woonuitbreidingsgebieden worden vrijgegeven voor wonen. Deze liggen binnen 
of vlak bij het grootstedelijk gebied Gent. Verdichten is daar op zijn plaats. Echter, deze 
zones zijn beperkt in oppervlakte en zullen evenmin aanzienlijke milieueffecten met 
zich meebrengen. 

Op basis van de beschikbare informatie kan dan ook worden besloten dat ten gevolge 
van het RUP geen aanzienlijke milieueffecten te verwachten zijn. 

Het RUP valt bijgevolg niet onder de plan-MER-plicht. 

Er wordt geen plan-MER nodig geacht.
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